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EDITORIAL

LA ADMINISTRACION DE
FINCAS DEL SIGLO XXI

Empieza el afio 21 y las tendencias en Ias relaciones
societarias y empresariales se consolidan, el vinculo
comunicacion y los bigs data se acrecientan. La ges-
tion de los administradores de fincas y la relacién con
los clientes-comuneros se vuelve més inteligente. El
concepto de comunidades smart se ha empezado a
popularizar entre los administradores de finca, la tran-
sicion paulatina hacia este modelo de comunidades ya
es una realidad y cada vez mas propietarios deciden
renovar sus instalaciones y aprovechar los beneficios
que brindan las novedades tecnoldgicas.

El concepto de comunidad inteligente implica la imple-
mentacion de dispositivos y servicios digitales con el ob-
jetivo de mejorar la eficiencia, promover el compromiso
de los vecinos, la calidad de vida, e identificar nuevas
formas de ahorrar recursos, entre muchos otros.

Sin embargo, desde el punto de vista de los adminis-
tradores de fincas colegiados se pueden identificar tres
grandes areas que deben mantenerse actualizadas vy
marcan una clara frontera para que una comunidad esté
dentro o fuera este grupo denominado comunidades in-
teligentes. Ellas son el ahorro de recursos, la seguridad
y la gestion inteligente de la comunidad.

Ahorro de recursos

Uno de los mayores gastos de las comunidades a los que
responden los administradores de fincas mensualmente
son los recibos de agua v electricidad. Son gastos fijos
gue no podemos eliminar, pero si podemos reducir gra-
cias al uso de las nuevas tecnologias. Un método muy
eficaz es utilizar un sistema de control de fugas, por
ejemplo, mediante dispositivos instalados en los con-
tadores que nos detallan el consumo en tiempo real y
poder detectar posibles irreqularidades. Estos, ademas,
ofrecen graficos detallados sobre el consumo que pue-
den ayudar a los propietarios a modificar sus habitos
para hacer un mejor uso de los recursos comunitarios.

Uno de los puntos clave del consumo energético es Ia
deteccion de fraude a través de dispositivos inteligen-
tes. Estos dispositivos son capaces de avisarnos ante
posibles “enganches” de vecinos o terceros a los re-
cursos energéticos de la comunidad de propietarios.
Ademas, en casos particulares, nos ofrecen la posibi-

lidad de controlar la temperatura de nuestros hogares
directamente desde nuestro teléfono mévil, aungue no
nos encontremos en casa.

Seguridad

La aplicacion de la inteligencia artificial a sensores de
movimiento o sistemas de camaras ha revolucionado la
sequridad de las comunidades, los sistemas ya prome-
ten ser capaces incluso de adelantarse a una posible
intrusion o de avisar automaticamente a los servicios
de emergencia si detectan un accidente en las insta-
laciones. Un ejemplo destacable puede ser el caso de
un nifio pequefio que caiga a la piscina cuando esta se
encuentra cerrada, ya sea porque es invierno o cual-
quier otra cuestion, y no cuente con la vigilancia de un
socorrista... Los sistemas de deteccién de vibracién
del agua mandarfan automaticamente una alerta a los
correspondientes servicios de emergencia.

El smartphone es la herramienta central del nuevo di-
sefio de sequridad planeado para las comunidades, no
solo porque desde este dispositivo los vecinos pueden
visualizar las camaras y comprobar en directo que esta
sucediendo en cualquier espacio comun, también por su
capacidad de abrir las diferentes puertas de la comuni-
dad con la frecuencia de su teléfono. Mediante un siste-
ma compuesto por cerraduras electronicas y receptores
de radiofrecuencia los vecinos pueden prescindir de sus
llaves, siempre que cuenten con cerraduras disefiadas
para reconocer sus moviles y permitirles el acceso.

Gestion inteligente de la comunidad

Gracias a las herramientas digitales, los administra-
dores de fincas pueden ofrecer un mejor servicio a
los propietarios. Ya que existe la posibilidad de que, a
través del acceso a panales de control de los distin-
tos dispositivos instalados en la comunidad, los ad-
ministradores estaran alerta de las irreqularidades o
accidentes que pudieran sucederse en las instalacio-
nes. Ademas de esto, podrian generarse sus propios
paneles en el que podrian tener acceso a los conta-
dores eléctricos; estado de las baterias de las placas
fotovoltaicas comunitarias... Y de esta manera ofrecer
informes més detallados a los propietarios.
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NOMBRAMIENTOS DE CARGOS DEL PLENO DE CONSEJO
ANDALUZ DE COLEGIOS DE ADMINISTRADORES DE FINCAS

EL CONSEJO ANDALUZ
NOMBRA COMO PRESIDENTE
A JOSE FERIA MORO

ES EL PRESIDENTE DEL COLEGIO DE ADMINISTRADORES
DE FINCAS DE SEVILLA (CAFS)

Manuel Jiménez Carlos de Osma
Secretario Tesorero

Gabriel Oyonarte José Feria Alejandro Chamorro
Vicepresidente Presidente Censor

ESTA INSTITUCION LA INTEGRAN LOS OCHO COLEGIOS TERRI-
TORIALES DE ANDALUCIA, ASCENDIENDO A CASI 3.000 PRO-
FESIONALES COLEGIADOS QUE VELAN POR EL BUEN QUEHA-
CER DE LA PROFESION.

ELECCIONES INFORMA

El Consejo Andaluz de Colegios de Administra-
dores de Fincas celebro el pasado viernes, 23 de
octubre de 2020 en Jerez de la Frontera, un Ple-
no para acordar los nombramientos de los nuevos
cargos al frente de dicha institucion.

Durante el mismo, tras la vacante en la presiden-
cia de D. Rafael Trujillo Marlasca, expresidente
también del Colegio de Administradores de Fincas
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de Cadiz, quien ha desempefiado esta labor con
dedicacion y éxito en los Ultimos afios, se proce-
di6 al nombramiento de un nuevo presidente para
la corporacion, siendo elegido D. José Feria Moro,
presidente del CAF Sevilla.

Asimismo, se acordaron los nombramientos de
los siguientes cargos, consolidandose asi la nueva
composicion del Pleno del Consejo Andaluz.

PRESIDENTE
D. José Feria Moro, Presidente del Colegio de Sevilla

VICEPRESIDENTE
D. Gabriel Oyonarte Luiz, Presidente del Colegio de Almeria

SECRETARIO
D. Manuel Jiménez Caro, Presidente del Colegio de Méalaga
(Elegido en el Pleno Extraordinadrio del 19/01/2021)

TESORERO
D. Carlos de Osma Rodriguez, Presidente del Colegio de Cadiz
CENSOR
D. Alejandro Chamorro Caliz, Presidente del Colegio de Huelva
VOCALES:

Difla. Mercedes Romero Balsera,
Presidenta del Colegio de Cérdoba

D. Antonio José Lasso Gonzalez,
Presidente del Colegio de Granada

D. Juan José de la Torre Santano,
Presidente del Colegio de Jaén

D. Félix José Rodriguez Paris,
Vicepresidente del Colegio de Almeria

Dia. Irene Gil Pérez,
Vicepresidenta del Colegio de Cadiz.

EL CONSEJO ANDALUZ DE COLEGIOS
DE ADMINISTRADORES DE FINCAS

El Consejo Andaluz es una Corporacion de Derecho
que cuenta con cerca de 3.000 colegiados con al-
to grado de formacidén, que trabajan al servicio del
sector, ofreciendo al conjunto de los ciudadanos
un amplio abanico de actividades orientadas a la
correcta gestion de las comunidades de vecinos.
Desde la institucion se vela por la satisfaccién de
los intereses generales relacionados con la profe-
sion, protegiendo en todo momento los criterios
éticos y normas deontoldgicas de la misma.

D. José Enrique Bravo Garcia,
Vicepresidente del Colegio de Cérdoba

D. Francisco José Sanchez Rodriguez,
Vicepresidente del Colegio de Granada

D. José Antonio Oria Cordero,
Vicepresidente del Colegio de Huelva

D. José Tomas Olmedo Cobo,
Secretario del Colegio de Jaén

D. Alberto Escudero Martinez,
Tesorero del Colegio de Malaga.

D. Rafael del Olmo Garrudo,
Censor del Colegio de Sevilla
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JOSE FERIA
MORO

PRESIDENTE DEL
CONSEJO ANDALUZ
DE COLEGIOS DE
ADMINISTRADORES
DE FINCAS

ELECCIONES

“EN PLENO SIGLO XXi
EL PROFESIONAL DE LA

ADMINISTRACION DE FINCAS SE HA

VUELTO IMPRESCINDIBLE”

¢Como afronta su mandato como presidente del
Consejo Andaluz de Colegios de Administrado-
res de Fincas?

Lo afronto con la ilusion de poder servir a todos los
administradores de fincas colegiados de Andalucia,
con bastante proyeccién de futuro y al mismo tiem-
po tomando como base la etapa anterior, gracias a
la cual somos hoy una profesion reconocida y res-
petada por la sociedad.

Aprovecho la ocasién para resaltar la figura de mi
antecesor, el maestro D. Rafael Trujillo Marlasca, al
frente de la Presidencia del Consejo Andaluz mas
de 30 afios, durante los cuales ha demostrado con
creces su compromiso y sacrificio personal, su
lealtad con la corporacién, y ademas realizando un
magnifico trabajo por la profesion, debido a lo cual
todos los Colegios de Andalucia le estaremos eter-
namente agradecidos.

ELECCIONES

¢Cudles son sus principales objetivos tanto a
nivel regional como de cada colegio territorial
andaluz?

El Consejo Andaluz de Administradores de Fincas
debe caracterizarse por la unién de los ocho cole-
gios, ya que todos tenemos el mismo objetivo de
velar por los intereses de los 2600 colegiados de
Andalucia, y por tanto seguiremos trabajando todos
en esa misma linea para ser una herramienta Util de
cara a los profesionales que representamos.
Tenemos que potenciar la imagen corporativa del
Consejo Andaluz aprovechando los medios que nos
permiten las nuevas tecnologias, y ademas sequir
fomentando los cursos de formacion continua, que
permitan a los compafieros estar al dia en todos los
temas que afectan a la profesion, lo cual contribuira
sin ninguna duda para prestar un mejor servicio a las
Comunidades de Propietarios que administramos.

éCree que la imagen del profesional de la Admi-
nistracion de Fincas en la sociedad andaluza es
positiva? ;De qué forma se podria mejorar?

No solo creo que la imagen de nuestros colegia-
dos en la actualidad es positiva, sino que ahora en
pleno siglo XXI el profesional de la administracion
de fincas, dada la complejidad de los edificios y ur-
banizaciones que se construyen, se ha vuelto im-
prescindible para que estos puedan ser gestiona-
dos adecuadamente, con la seguridad juridica que
requieren las CCPP a la hora de aplicar la LPH, vy
también la tranquilidad para todos los propietarios
de tener sus servicios cubiertos y funcionando. El
AFC cada vez mas actia como mediador profesio-
nal y ayuda a que la convivencia sea cordial, que
se genere bienestar, y en definitiva que se mejore
la calidad de vida de las personas que conffan en
nuestros despachos.

Con el objetivo de mejorar y sobre todo para dife-
renciarse del intruso, la formacion y la actualiza-
cion de sus conocimientos es causa prioritaria para
el AFC, lo cual permite que podamos estar al dia de
cualquier normativa que afecte a nuestra actividad.
En este sentido todos los Colegios estan muy sensi-
bilizados e invierten un porcentaje bastante alto de
SuUS presupuestos en cursos, jornadas, seminarios,
encuentros, aplicaciony aprendizaje de nuevas tec-
nologlfas, etc., para potenciar todos nuestros recur-
sos al servicio de nuestros clientes.

¢De qué forma esta afectando la pandemia al
sector de la Administracion de Fincas?

La figura del Administrador de Fincas Colegiado,
como actividad esencial reconocida, ha sido funda-
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mental durante este afio en el que por desgracia
estamos sufriendo una pandemia que nos ha hecho
cambiar, no solo habitos personales y profesiona-
les, sino incluso algunos aspectos de la metodo-
logfa de trabajo en los despachos, vy yo dirfa que
nuestra figura ha salido especialmente reforzada.
Durante estos meses dificiles y de incertidumbre,
las Comunidades de Propietarios han comprobado
que su AFC ha continuado trabajando, sin tener en
cuenta las horas ni los festivos, para que los servi-
cios en los edificios funcionaran en todo momento.
Hemos sido en muchas ocasiones confidentes de
nuestros clientes, que ante una situacion que les
superaba, sobre todo en personas que vivian solas,
han recurrido a su “profesional amigo” para que le
resolviera alguna duda o problema derivado de Ia
crisis sanitaria que padecemos. Esto hace grande
nuestra profesion y resalta nuestro espiritu de ser-
vicio y compromiso con la sociedad, que es en defi-
nitiva nuestra razén de ser.

¢Cudles cree que son las necesidades principa-
les de los AF Colegiados en estos momentos de
crisis con motivo de la Covid-19? Y ¢Cudles las
principales quejas de las comunidades de pro-
pietarios?

Debemos crear una conexion mucho mas fluida y
practica con las administraciones publicas des-
de nuestro Consejo, en este caso con la Junta de
Andalucia, porque precisamente en esta época de
pandemia y también de cara al futuro, es necesario
contar con un canal de informacidén directo y exclu-
sivo de los AFC, para transmitir de primera mano
a las CCPP cualquier noticia relevante o normativa
que les pueda afectar. En ello estamos trabajando
en estos momentos.

Hemos de hacer constar que en general, el compor-
tamiento de las CCPP durante los meses de confi-
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CON EL OBJETIVO DE MEJORAR 'Y
SOBRE TODO PARA DIFERENCIARSE
DEL INTRUSO, LA FORMACION

Y LA ACTUALIZACION DE SUS
CONOCIMIENTOS ES CAUSA
PRIORITARIA PARA EL AFC, LO CUAL
PERMITE QUE PODAMOS ESTAR AL
DiA DE CUALQUIER NORMATIVA
QUE AFECTE A NUESTRA ACTIVIDAD
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namiento ha sido bastante aceptable, si tenemos
en cuenta que se trataba de una situacion excep-
cional y sin precedentes, pero el asunto de las res-
tricciones para poder usar las zonas y elementos
comunes, dada la incertidumbre de las normativas
que se publicaban por los organismos oficiales, ha
creado bastante confusion y malestar entre los ve-
cinos. Los AFC hemos tenido en muchas ocasiones
que interpretar las normas y adaptarlas a las CCPP
para mantener el equilibrio necesario de manera
que la situacion no afectara a la convivencia normal
entre los vecinos, cosa que no ha sido facil.

£Qué papel ha jugado y estd jugando el AF Cole-
giado en esta nueva realidad que nos ha tocado
vivir?

Como actividad esencial nuestro papel desde que
comenzo esta pesadilla del coronavirus el pasado
mes de Marzo-2019 ha sido fundamental. Casi a
diario hemos tenido que estudiar toda la norma-
tiva que se publicaba, tanto estatal como auto-
nomica, para dar traslado de la misma a nuestros
clientes. Junto con los Presidentes de las CCPP,
proveedores, mantenedores, conserjes y empre-
sas de servicios, hemos tenido que coordinar vy
dar instrucciones para las limpiezas y las desin-
fecciones, para conseguir minimizar los contagios
en las zonas y elementos comunes de los edifi-
cios, urbanizaciones, piscinas, etc.

Hemos estado en todo momento al pie del cafion,
contestando las dudas a los propietarios que temian
por sus familiares, siendo auténticos procesadores
de la informacién que disponfamos y con el objeto
de transmitir tranquilidad, que no siempre era facil,
atendiendo a las graves circunstancias que aconte-
cian. Todo esto ha sido muy duro y muy complica-
do, pero al final como AFC te queda la satisfaccion
personal de haber servido al ciudadano, y haberle
generado la sequridad que el momento requeria.

¢0s preocupa el aumento de morosidad en las
comunidades de propietarios debido al estado
de alarma?

Logicamente el aumento de la morosidad siempre
preocupa, y después de la devastadora situacion
economica que ha dejado el paso del Covid-19 en
nuestro pais, todo se resiente, y obviamente el pa-
go de las cuotas de comunidad no iba a ser menos.
Tal y como ya sucedio en la anterior crisis econdémi-
ca, desde nuestros despachos tendremos que estu-
diar cada caso e intentar en la medida de lo posible
buscar una formula de pago flexible para aquellos
propietarios que la pandemia les haya afectado en

ELECCIONES

su medio de vida. Normalmente los vecinos son
solidarios entre ellos, y se suele llegar a un acuer-
do para evitar un proceso judicial, que produce un
desgaste innecesario en la CCPP y no favorece en
absoluto a la normal convivencia.

¢En qué momento se encuentra la LPH? ;Cudles
son las propuestas de reforma de los AF Cole-
giados al respecto?

Desde nuestro Consejo General de Colegios de Ad-
ministradores de Fincas, se viene trabajando des-
de hace tiempo vy se ha elaborado una propuesta
para la aprobacién de una nueva LPH, la cual se
presentara al Gobierno y a los distintos grupos
parlamentarios, con el objetivo de adaptarla a la
realidad actual de los edificios y complejos inmobi-
liarios, asi como a las necesidades y problematica
del siglo XXI. Hay que recordar que la vigente Ley
data de Julio de 1960, y aungue ha sido objeto de
muchas modificaciones, sigue teniendo carencias y
no esta acorde con muchas de las cuestiones que
se plantean actualmente en las CCPP, y en relacion
a la figura del AFC.

Algunas de las propuestas mas relevantes que se
han elaborado por el CGCAFE para contemplar en
la nueva LPH son relativas a:

- La categorizacion de la profesion ampliando vy
pormenorizando las funciones del AFC.

- Régimen de la adopcién de acuerdos en cuanto a
mejoras 0 nuevas instalaciones.

- La eliminacion de la 22 convocatoria en las Juntas
de Propietarios vy la introduccion de nuevas tecno-
logias de comunicacion, para la celebracion de las
mismas.

- Definir la responsabilidad solidaria entre los pro-
pietarios y los ocupantes de los inmuebles.

- Establecer formas de pago mas equitativas en-
tre propietarios, de forma que la propia Junta de
Propietarios pueda establecer cuotas especiales en
funcion del uso de los servicios.

- La obligatoriedad de sufragar las obras de accesi-
bilidad, habitabilidad y seguridad.

- Medidas disuasorias alos morosos, como pago de
intereses o privacion temporal del uso de servicios
no esenciales.

- Diferenciacion entre coeficiente de propiedad vy
cuota de participacion en gastos, y adaptarlos al
uso de los servicios o elementos comunes.

- Ampliacién del plazo de afeccion real hasta cinco
afios.

- Fondo de reserva con caracter acumulativo.

- Refuerzo en la exigencia del certificado de deudas
en la transmisién de los inmuebles.

ELECCIONES

¢De qué forma beneficia la colegiacion a un pro-
fesional de la Administracion de Fincas?

Para cualquier profesional que quiera dedicarse a la
Administracion de Fincas es imprescindible contar
con la garantia y el respaldo del Colegio Profesio-
nal, que velara en todo momento por sus intereses.
Debemos seguir trabajando para que, apoyados
por los Colegios, nuestra profesionalidad genere en
los ciudadanos seguridad, de forma que cuando las
CCPP contraten a un AFC y nos confien el bienestar
de sus hogares, tengan la tranquilidad y sepan que
estan en las mejores manos.

Desde nuestro Consejo General se trabaja y mu-
cho para transmitir a la sociedad la necesidad de
contratar los servicios de un AFC, vy esa labor debe
tener continuidad en los Colegios Territoriales. To-
dos tenemos el compromiso personal de informar
sobre las ventajas de la colegiacion y la garantia
que supone para salvaguardar los intereses tanto
de los profesionales como de sus clientes. Entre 10s
beneficios ya conocidos podemos enumerar los si-
guientes:

* Seqguro de Responsabilidad Civil para garantizar
una justa compensacion a la comunidad en caso de
que el administrador genere algun dafio patrimo-
nial como consecuencia de algun error o negligen-
Cia por su parte.

« Seguro de Caucion que en el caso de no contar
con los fondos econdmicos necesarios, debido a
alguna actuacion no legitima por parte del AFC, la
Comunidad quedaria resarcida.

« Garantia de un permanente Asesoramiento Juridi-
co, Fiscal, Laboral, Técnico y Proteccidon de Datos,
de los que se benefician ademas del AFC también
sus clientes.

* Defensa profesional que evite posibles arbitrarie-
dades por parte de los clientes para reclamar en su
caso el prestigio profesional.

« Comision Deontoldgica colegial que avala la ac-
tuacion del profesional y que aplica el régimen dis-
ciplinado, sancionando la mala praxis si fuera ne-
cesario.

« El Colegio garantiza una formacion continua or-
ganizando permanentemente cursos, conferencias,
charlasy ponencias, que mantienen al AFC siempre
actualizado.

« Convenios de colaboracion financiera con bancos
y cajas que ofrecen un amplio conjunto de produc-
tos y servicios adaptados a las necesidades finan-
cieras de cada uno, tanto profesionales como per-
sonales.

« Servicio de mediacion vy arbitraje para las CCPP
que lo requieran a través de su AFC.
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PARA CUALQUIER PROFESIONAL
QUE QUIERA DEDICARSE A LA
ADMINISTRACION DE FINCAS ES
IMPRESCINDIBLE CONTAR CON

LA GARANTIA Y EL RESPALDO
DEL COLEGIO PROFESIONAL, QUE
VELARA EN TODO MOMENTO POR
SUS INTERESES

* Los Colegios ofrecen informacién actualizada so-
bre cualquier normativa, ya sea local, autondémica
0 estatal, y asimismo sobre las ayudas que surgen
de los organismos publicos, y de las que pueden
beneficiarse las CCPP.

« Convenios de colaboracién con las distintas em-
presas municipales.

« Acuerdo con la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria.

+ Uso comun de la Identidad e Imagen corporati-
va profesional. Los integrantes del Colegio son los
Unicos que pueden usar la marca de Administrador
de Fincas, ya que la colegiacion es obligatoria para
ello.
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CARLOS DE OSMA, NUEVO
PRESIDENTE DEL COLEGIO
DE AA FF DE CADIZ

Carlos de Osma, hasta ahora vicepresidente pri-
mero del Colegio de Administradores de Fincas
de Céadiz y Ceuta, se ha convertido en el nuevo
presidente de nuestro Colegio, una vez que Rafael
Trujillo ha hecho efectivo su cese como maximo
mandatario en la Junta General de Colegiados
que ha tenido lugar este viernes en
la Confederacion de Empresarios de
Cadiz, todo ello por causas persona-
les y familiares una vez que ha cum-
plido 68 afios, y ha permanecido co-
mo presidente durante 32 afios.
Desde 1984 como directivo de la
corporacion, y mas de 40 afios en
el Colegio, Trujillo da un paso al la-
do como mandatario, aunque seguira
participando como colegiado y colaborando con
la nueva Junta de Gobierno, la cual lo ha nombra-
do Presidente Honorifico. Trujillo en un discurso
de despedida en el cargo, agradecio todo el apo-
yo tenido en esto afios, y manifestd su deseo de
dar paso a nuevos tiempos, si bien se prestd a
colaborar y seguir aportando su experiencia, ya
que recordd que no se jubila, y que sequira en el
gjercicio profesional como siempre.

af

/dj
Colegio de Administradores
de Fincas

La cita sirvio para llevar a cabo la acostumbrada
toma de juramento profesional a los nuevos incor-
porados, con la presencia de D. Manuel Estrella
Ruiz, presidente de la Audiencia Provincial de Ca-
diz y Colegiado de Honor. Asi mismo se entrega-
ron las distinciones y nombramientos honorificos,
que en esta ocasion ha recaido en
tres colegiados.

Emilio Trigueros Serrano, miembro
fundador del Colegio con mas de 50
afios de colegiacion, fue nombrado
Colegiado de Mérito vy recibié la Me-
dalla de Oro del Colegio.

Por su parte, Sebastian Montaldo
Puerto, con mas de 40 ocupando
cargos en el Colegio, fue nombrado
Colegiado de Honor y Vicepresidente Honorifico
recibiendo la Medalla de Oro.

Finalmente, Rafael Trujillo Marlasca, fue nombra-
do Colegiado de Mérito y Presidente Honorffico, y
recibid la Medalla de Oro del Colegio de Adminis-
tradores de Fincas de Cadiz y Ceuta, recibiendo
una aclamacion masiva por todos los asistentes
que agradecieron asf a labor acometida en todos
estos afios.
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“LAS NORMAS POR LA
COVID NOS OBLIGAN A
ESTAR EN CONTINUA
FORMACION”

Lleva dos meses al frente del Colegio de Admi-
nistradores de Fincas de Cadiz, aunque conoce
perfectamente su funcionamiento tras mas de 20
afios en su junta directiva. El trabajo no le ha su-
puesto un gran cambio a Carlos de Osma pero si
el actual panorama que nos ha tocado vivir.

Practicamente acaba de empezar en el cargo,
Zqué balance hace de estos dos meses?

El balance es positivo gracias a la magnifica labor
de la junta de gobierno y al personal de secreta-

ria, que me facilitan esta nueva etapa como pre-
sidente. El anterior presidente renunci6 al cargo
y, como yo era el vicepresidente primero, seguin
estd requlado en los estatutos me correspon-
dia el cargo hasta final del mandato. No dudé en
aceptar.

Momentos complicados para presidir el cole-
gio...

Son momentos complicados para presidir, como
para todo el mundo. Actualmente la pandemia
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nos obliga a estar actualizandonos porque hay
normativas sanitarias asi que los colegiados te-
nemos que estar bien informados del dia a dia.
Las normas estan cambiando cada dos por tres,
reuniones, numero de personas, etc. aplicables
en las comunidades de propietarios... hay que te-
ner toda la informacion y transmitirla a los cole-
giados.

ZCon qué retos llega a la presidencia del Cole-
gio de Administradores de Fincas?

Mas que retos son objetivos y responsabilidades
porque al ser el colegio, una corporacion de dere-
cho publico, estamos para informar a la ciudadania
y ahora el futuro es incierto con tanta normativa,
tecnologia... por eso no tengo proyecto a largo
plazo. Nuestro objetivo es seguir evolucionando
para sequir siendo eficaces en nuestro servicio a
las instituciones y al ciudadano. Lo que si haré es
potenciar la acreditacion profesional de excelen-
cia de los colegiados, que los profesionales estén
preparados. Les exigimos un reciclaje contintio pa-
ra su profesion y para eso en el Colegio hacemos
cursos periodicos de reciclaje y perfeccionamiento
y se acreditan con la excelencia hasta tres estre-
llas. Ahora no los hemos hecho presenciales pero
sf telematicos, 7 cursos en lo que va de afio y nos
queda uno més para diciembre.

ZQué papel desarrolla el administrador de fin-
cas colegiados durante esta pandemia?

Estar en contacto con los proveedores para
adoptar las medidas sanitarias necesarias para
los servicios que prestan en las zonas comunes
de las comunidades de vecinos. El desarrollo
de nuestra profesién no ha cambiado mucho de
lo que venfamos realizando, aunque ahora es-
tamos mas centrados en evitar el contagio del
coronavirus, sf que hemos visto mermadas las
reuniones de las comunidades de vecinos por
la pandemia y porgue solo estan reguladas por
el legislador en Catalufia. Aquf no recomiendan
las reuniones de mas de 6 personas y no se ce-
lebran. Dependiendo de la importancia de los
acuerdos estamos haciendo reuniones telemati-
cas, otros circulares a los propietarios... pero sin
legislacion que lo regule.

Imagino que lleva muchos afos como colegia-
do y conoce la situacién laboral de los admi-
nistradores. ;Como la definiria?

La situacion laboral después de tantos afios la
defino como vocacional. Un alto porcentaje, casi

EL CONSEJO

INFORMA

CUARTO TRIMESTRE 2020

EL ADMINISTRADOR DE FINCAS ES
MAS QUE UN CONTABLE: CONOCE
TODAS LAS NORMATIVAS Y LAS
APLICA

cien por cien, son todos auténomos y mercado
hay porque existen muchas comunidades de pro-
pietarios. Lo importante es que tenemos el res-
paldo del Supremo que obliga a la colegializacién
del administrador de fincas. Es una cualificacion
reconocida.

¢Para qué sirve el Colegio?

El colegio sirve para defender los intereses de los
ciudadanos, como de los colegiados. En el Co-
legio de Cadiz, el administrador colegiado tiene
suscrito un seguro de responsabilidad civil ga-
rantizando un respaldo de garantfa, desde 2 mi-
llones a 4 millones de euros.

ZQué garantias tiene contratar a un adminis-
trador de fincas?

En una comunidad de vecinos puede llevar el edi-
ficio un propietario, el presidente de la comuni-
dad, pero si contratan a un externo debe ser uno
colegiado. No es solo un contable, sino que tiene
el conocimiento de leyes, de reparaciones, arqui-
tectura, trata con las instituciones, presenta do-
cumentos en la administracion que corresponda
0 adapta las comunidades a las normativas técni-
cas, seguridad, laborales, etc. Somos un gremio
con muchos gremios dentro. Por eso estamos en
constante formacién por todas las normativas
que hay que aplicar.

¢Coémo ve el futuro de Andalucia, y concreta-
mente Cadiz, en los préximos meses?
Complicado y no solo en Andalucia y Cadiz. De-
pendemos mucho del turismo y de las empresas
de servicios, nos falta industrializacién y lo com-
probamos ahora con la pandemia del coronavirus
que esta paralizando la economia y el futuro in-
mediato es complicado. El alto paro en la provin-
cia, a lalarga, perjudica al funcionamiento de una
comunidad de propietarios porque la morosidad
se va acumulando.

Reproduccion de la entrevista aparecida en el
Diario de Cadiz el 18 de diciembre de 2020.
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ANTONIO LASSO, REELEGIDO
PRESIDENTE DEL COLEGIO DE
AA FF DE GRANADA

El pasado dia 30 de octubre se celebraron en la
sede del Colegio de Administradores de fincas de
Granada las elecciones, que contaron con una
gran participacién de colegiados y de las que sa-
lio reelegido como presidente Antonio José Lasso
Gonzalez, junto con todos los miembros de su can-
didatura.

La candidatura encabezada por el actual presiden-
te, Antonio José Lasso Gonzélez, resulto reelegida
por amplia mayoria, por lo que renueva su gestion
y direccion durante los préximos cuatro afios al
frente del Colegio.

En su programa electoral, con el lema ‘Por un Co-
legio para todos’, la candidatura ha destacado su
firme compromiso de seqguir dignificando la profe-
sion de los administradores de fincas colegiados,
asf como continuar reforzando el reconocimiento
del Colegio de Administradores de Fincas de la ciu-
dad, entodas las tareas que realiza y funciones que
desempefia.

Los puntos principales a destacar de su programa
son:

-La formacion y especializacién en la profesion del
Administrador de Fincas Colegiado. En este sector,
sujeto cada dia a mayor normativa y obligaciones,
se hace necesario la formacién de profesionales
altamente cualificados y con caracter multidisci-
plinar.

-La unificacion de criterios en el desarrollo de la

labor profesional, junto con la creaciéon y puesta
a disposicion de todos los colegiados de aquellos
procedimientos necesarios para su 6ptima gestion.
-El sequir aportando cada vez mas valor a las Co-
munidades de Propietarios, tanto por el ahorro
econdmico en un amplio abanico de servicios como
a través de otras ventajas competitivas que aporta
la firma de convenios con empresas a dichas co-
munidades.

-Sequir reforzando la marca del Colegio, informan-
do continuamente a la sociedad y a los medios de
la labor realizada.

Y todo ello, para realizarlo como Equipo tal y co-
mo indicaban en su programa electoral: «Consi-
deramos que formamos un Equipo. No solo como
la candidatura que presentamos para las nuevas
elecciones de 30 de octubre de 2020, v a la que
acudimos de manera cohesionada y como grupo.
Lo creemos también, y sobre todo, por la marca
que nos representa de manera institucional, nues-
tro Colegio Profesional y que comprende a todos y
cada uno de los Administradores de Fincas Cole-
giados de la provincia de Granada».

Por ultimo, como parte especial de su programa

Granada
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se incluye una mencién especial a los nuevos com-
pafieros que se han incorporado recientemente al
colegio o que se iniciaran en breve en la profesion.
El Grupo de Administradores Jovenes, estara inte-
grado en el Colegio Territorial de Administradores
de Fincas de Granada, creandose con la intencion
de promover la participacion colegial de los profe-
sionales de la Administracion de Fincas de reciente
colegiacion con una evidente voluntad de fomentar
el espiritu de colectivo y con el fin de trabajar en el
objetivo de ‘construir colegio’. Asi mismo se con-
templa la figura del tutor profesional de los nuevos
colegiados, como elemento dinamizador en la re-
solucién de problemas profesionales. Buscara ante
todo impulsar la formacion continua de sus miem-
bros y fomentar su participacion e integracion en
la vida colegial.

Presidente: Antonio José Lasso Gonzalez
Vocales:

-Rafael Martin-Ambel Gémez

-Francisco José Sanchez Rodriguez

-Diego Ruiz Linares

-Juan Lufs del Moral Cambil

-José Saez Maldonado

-Antonio Hormigo Cobos

-Antonio Jiménez Hoces

-Marfa del Mar Contreras Rodriguez

-Pablo Gonzélez Poyatos

-Pablo Argente del Castillo

-Rosa Maria Canton Martin
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ANTONIO LASSO

PRESIDENTE DEL COLEGIO DE ADMINISTRADORES

DE FINCAS DE GRANADA

“LAS COMUNIDADES GESTIONADAS
POR ADMINISTRADORES DE FINCAS

COLEGIADOS HAN CONTINUADO
FUNCIONANDO PERFECTAMENTE”

ZSe estan desarrollando con normalidad las
reuniones de vecinos? ;Qué precauciones se
estan tomando?

En este momento, la celebracién de juntas de
propietarios se encuentran prohibidas en la pro-
vincia de Granada conforme a lo regulado en el
Art. 4 de la Orden de 8 de noviembre de 2020
dictada por la Junta de Andalucia.

Para las zonas comunes de los edificios, ;qué
recomendaciones han realizado?

Se ha extremado la limpieza y desinfeccion de
zonas comunes; se han dado indicaciones a to-

dos los propietarios de manera individual y co-
locacion en las zonas comunes de los edificios
(tablones de anuncios, portales, ascensores,
etc.) de carteles indicativos de las medidas sani-
tarias de proteccion en las zonas comunes, ba-
sicamente: uso de mascarilla en zonas comunes,
distancia interpersonal de 1,5 metros: se acon-
seja el uso preferente de las escaleras ante el
ascensor; en caso de utilizar el ascensor maximo
una persona o unidad familiar; higiene de manos
después de tocar barandillas, botones, puertas,
etc; e intentar no tocar las superficies de alto
contacto.
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También como dato significativo se estan adap-
tando numerosas puertas de entrada a los edi-
ficios con sistemas que permitan su apertura sin
contacto de las manos.

Han aumentado las quejas de los vecinos por las
fiestas en las viviendas, sobre todo de gente jo-
ven. ;Qué se puede hacer desde la comunidad?
Si. Como consecuencia del adelanto del cierre de la
hosteleria, toque de queda y resto de restricciones
han aumentado las reuniones de jovenes en vivien-
das hasta altas horas de la madrugada, lo que ori-
gina numerosas molestias para los vecinos.

En primer lugar se aconseja a los afectados que lla-
men a la Policia Local en el momento en que se es-
tan produciendo dichas molestias, no solo para que
intervengan y cesen dichas molestias sino también
para que quede constancia ante la posibilidad de te-
ner que acudir a un procedimiento judicial.

Los administradores de fincas colegiados ini-
cian de inmediato un proceso de requerimiento
a los propietarios de las viviendas para que ce-
sen dichas molestias por parte de sus inquilinos
U ocupantes de sus viviendas, que en caso de no
corregirse puede llevar al inicio de un procedi-
miento judicial que les puede acarrear incluso la
privacion del uso de la vivienda.

¢Han detectado un aumento de los impagos
por esta crisis?

En este momento tras el primer estado de alarma,
alin no se ha detectado un aumento significativo
de los impagos de cuotas de gastos comunes,
si bien recientes estudios del Consejo General
de Administradores de Fincas, dada la situacion
econdmica y social que sufre el pais fruto de las
restricciones de actividades, prevén un aumento
del impago de cuotas de gastos comunes (entre
un diez y un veinte por ciento), derivado de las
dificultades econdémicas que va a sufrir o esta ya
sufriendo gran parte de la poblacion.

¢Coémo valora la respuesta que esta ofrecien-
do el Colegio a las comunidades?

Desde el Colegio se viene actuando en varios as-
pectos:

De cara a nuestros colegiados: con una continua
labor de asesoramiento e interpretacion de la
complicada normativa que se viene dictando tan-
to en el primer estado de alarma a nivel nacional
como en este actual a nivel autondmico.

Es significativo que en la Orden de 8 de marzo
dictada recientemente es la primera vez que se
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DADA LA SITUACION ECONOMICA
Y SOCIAL QUE SUFRE EL PAIS
FRUTO DE LAS RESTRICCIONES
DE ACTIVIDADES, PREVEN

UN AUMENTO DEL IMPAGO DE
CUOTAS DE GASTOS COMUNES
DERIVADO DE LAS DIFICULTADES
ECONOMICAS QUE VA A SUFRIR O
ESTA YA SUFRIENDO GRAN PARTE
DE LA POBLACION

alude expresamente y se nombra a las Comuni-
dades de Propietarios, (en este caso para la pro-
hibicion de las Juntas de Propietarios), pese a las
multiples peticiones que desde el Consejo Gene-
ral, Consejo Andaluz y resto de Consejos Auto-
nomicos y desde todos los Colegios provinciales
se han venido haciendo a las administraciones
competentes en cada caso.

Fruto de esas peticiones en el anterior estado de
alarma la profesién de Administrador de fincas se
consider6 por el Gobierno Central a través de las
Subdelegaciones de Gobierno, como actividad
esencial. Hay que tener en cuenta que los ser-
vicios de las comunidades de propietarios admi-
nistradas por administradores de fincas colegia-
dos han continuado funcionando perfectamente,
y que el 80% de la poblacién vive en comunida-
des de propietarios.

De cara a las comunidades, 10s colegiados hemos
seqguido trabajando (en despacho o mediante te-
letrabajo), igual o mas aun que en situaciones
normales, teniendo que superar las dificultades
que ha originado la pandemia.

Cuidando el cumplimiento de la normativa en
zonas comunes y de la adopcion de las medidas
sanitarias.

De cara a la Sociedad en general, mediante una
frenética actividad frente a las administraciones
y organismos competentes para que tuvieran en
cuenta a la comunidades de propietarios y regu-
laran expresamente su problematica.

Y con continuas campafias en medios de comu-
nicacion y redes sociales de informacion sobre
la normativa y medidas sanitarias a adoptar en
cada momento.

Reproduccion de la entrevista aparecida en
Ideal de Granada el 19 de noviembre de 2020.
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MANUEL JIMENEZ CARO ELEGIDO
PRESIDENTE DEL COLEGIO DE AA
FF DE MALAGA Y MELILLA

V2 2 ad

Manuel Jiménez Caro ha sido elegido este miércoles presidente del Co-
legio de Administradores de Fincas de Malaga y Melilla en las elecciones
celebradas en la institucion colegial obteniendo un total de 781 votos,
frente a los 340 puntos de la candidatura de Luis Camufia Salido.

Tras conocerse el resultado, Jiménez Caro ha mostrado su agradeci-
miento “por el apoyo mayoritario a la candidatura” al tiempo que se
ha mostrado deseoso de “iniciar cuanto antes esta nueva andadura al
frente del Colegio de Administradores de Fincas de Méalaga y Melilla”.
Por su parte, Luis Camufia, ha manifestado que: “quiero felicitar a la
candidatura ganadora, agradecer a los colegiados la confianza recibida
y ofrezco mi apoyo y colaboracién a la nueva Junta de Gobierno”.
Manuel Jiménez Caro, quien ya ocup0 el puesto de Tesorero de esta
corporacién, nacié en Méalaga en 1972 y es Administrador de Fincas
Colegiado desde 2008.

Junto a €l, ha sido elegida la Junta de Gobierno del Colegio de Adminis-
tradores de Fincas de Malaga y Melilla, que estara formada por Marisa
Mandly Garcia, Alberto Escudero Martinez, Sergio Gomez Gutiérrez, Ma-
tilde NUfiez Jiménez, Antonio José Bravo Antolin, Manuel Diaz Gaitan,
Mercedes Gonzalez Postigo, Esteban Diaz Acevedo, Beatriz Rojano Mo-
ray Juan José Lopez Milan.
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RENOVACION
ENERGETICA

EN LA EDIFICIACION

El 80% del parque

inmobiliario en Espana

es ineficiente en términos
energéticos. Dicho exceso de
consumo supone a las familias
mas de 1.000 euros anuales de
gasto en facturas. Sin embargo,
los planes de recuperacion
europeos y estatales estan
despertando al sector para
afrontar con una lluvia de fondos
la rehabilitacion.

Andalucia esta en la linea

de la mejora de la eficiencia
energética, aprovechando los
recursos renovables disponibles
en nuestra comunidad y que sirva
de impulso para el crecimiento
economico y la generacion

de empleo, contribuyendo al
cumplimiento de los objetivos
nacionales y europeos en materia
de energia y clima, segin nos
cuenta en estas paginas el
director gerente de la Agencia
Andaluza de la Energia, Francisco
Javier Ramirez.

En Espafia, las ciudades concentran el 70% de
la poblacion y en ellas se consume el 40% de la
energia final, segun el informe ‘Ciudades energéti-
camente sostenibles’ de Deloitte. Estos datos dejan
entrever que las ciudades seréan claves para la tran-
sicion energética de nuestro pals. Los hogares son
una de las principales fuentes de emisiones, por o
que el modelo actual esta en plena transicion, bus-

cando la férmula para hacerlo mas eficiente.
Se estima que en torno el 80% de los edificios es
ineficiente en términos energéticos, es decir, esté
mal aislado, no cuenta con instalaciones renova-
bles y consume demasiado. Pero ademas mas
de la mitad de nuestro pargue inmobiliario
tiene mas de 40 afios y es anterior a la
introduccion de cualquier normativa en

materia de aislamiento energético.
Desde 2013, los edificios tienen que contar
con un certificado de consumo ener-
gético, como los electrodomeésti-
cos, que califican el ahorro con
letras de la A a la G, siendo
A el mas eficiente. La mayo-
ria estan por debajo de la D. El
confinamiento no ha hecho
mas que poner todavia
mas el foco a la necesi-
dad de hogares con-
fortables. En ellos
pasamos cada
vez mas tiempo.
La crisis econdmica
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LA MAYORIA DE LOS ESPECIALISTAS
SENALAN QUE LAS VIVIENDAS DEL
FUTURO SERAN AUTONOMAS E |
INTELIGENTES. LA SENSORIZACION

Y LA DOMOTICA SERAN LA PIEDRA
ANGULAR DE LA SOSTENIBILIDAD
Y LA EFICIENCIA DE LOS FUTUROS
HOGARES

que vive la eurozona como consecuencia del virus
también esta incentivando la rehabilitacion como
parte de los planes de recuperacién econdémica, ya
que se estima que este sector tiene capacidad de
generar unos 15 empleos por cada millén de euros
invertidos. De hecho, la Removation Wave es una
de sus medidas estrella del Plan de Recuperacidn
Next Generation de Europa. Con este plan se quiere
renovar 35 millones de edificios para 2030 vy redu-
cir ese 30% aproximado de energia que consume
el sector y de la emision de gases de efecto inver-
nadero derivadas. Esto supone duplicar la tasa de
rehabilitaciones anual en el viejo continente.

HOGARES A SER MAS SOSTENIBLES
La mayoria de los especialistas coinciden en se-
fialar que las viviendas del futuro seran auténo-
mas e inteligentes. La sensorizacion y la domoti-
ca seran la piedra angular de la sostenibilidad y la
eficiencia de los futuros hogares. Asimismo, se-
ran imprescindibles las mejoras técnicas y cons-
tructivas, tales como aislamientos y cerramien-
tos exteriores de alta calidad o instalaciones con

mayores rendimientos.
En este sentido, desde hace afios se habla
de las ‘passivhaus’ o casas pasivas, Co-
mo paradigma de construccion idéneo
para convertir el hogar en un lugar ha-
bitable pero no contaminante. Incluso dan
un paso mas, hablando de edificios ‘prosumi-
dores’, que producen, almacenen y consuman
al mismo tiempo.

21
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EDIFICIOS ANTIGUOS

La realidad del parque inmobiliario espafiol obliga a los
investigadores a reflexionar sobre los dos grandes han-
dicaps autoctonos de nuestro pais. A la antigiiedad y ob-
solescencia de numerosas construcciones se suma una
ubicacion en barrios y ciudades con gran densidad de po-
blacion, donde no abundan las casas individuales. A priori,
ambos factores complican la adaptacién energética de los
hogares, aungue tanto compafifas privadas, como admi-
nistraciones publicas, ya trabajan de forma decidida para
solventarlos.

La llegada de las herramientas digitales a estos hogares
serviran para “optimizar todos los procesos, indicando al
propietario cuando es mas recomendable consumir o cudl
es el origen de su energia”, apunta la especialista en Eco-
sistemas Urbanos, Eneritz Barreiro. “El usuario pasa a estar
en el centro de un contexto donde la domdtica, la Inteligen-
cia Artificial y el internet de las cosas seran determinantes
a la hora de crear una gestion activa de la demanda y la
produccion”, aclara. El objetivo es que todas las aplicacio-
nes informaticas y herramientas utilizadas para recoger y
analizar los datos aportados por la propia casa sirvan para
alcanzar la eficiencia y, por lo tanto, la sostenibilidad.

LA DOMOTICA YA DISPONIBLE

Para facilitar al cliente esta transicion, las grandes
compafilas han comenzado a poner a su disposi-
cion productos y servicios tecnoldgicos que cubren
las nuevas necesidades. Por ejemplo, la energética
espafiola Endesa, a través de su filial Endesa X, ha
sacado a la venta una nueva solucién inteligente pa-
ra las viviendas llamado Homix que permite al usua-
rio administrar de forma sencilla y remota la calefac-

cion, la seguridad, la iluminacion o cualquier ‘smart
device’. Su premisa es lograr un entorno unico diri-
gido desde su pantalla tactil, que se puede fijar a una
pared y se convierte en un centro de control, aun-
que igualmente se pueden dirigir todas las funciones
mediante una ‘app’ para movil o con comandos del
famoso altavoz Alexa.

En lo que se refiere al modelo de ‘prosumidor’, tam-
bién Endesa X ofrece tecnologia solar fotovoltaica,
poniendo a disposicién de cualquier tipo de usuario
la obtencion de su propia energia eficiente y soste-
nible. Ofrece asesoramiento profesional para iden-
tificar qué necesita el cliente o la pyme, desde una
instalacion para aquellos que solo quieren las fun-
cionalidades basicas hasta los que buscan una ins-
talacion de autoconsumo con almacenamiento para
maximizar su independencia energética. El servicio
incluye estudio, tramites, gestion de posibles ayudas
y lainstalacion. Hoy tener una instalacion fotovoltai-
ca en casa no es solo posible sino que la energética
compensa a sus clientes por los excedentes de ener-
gia que viertan a la red.



24 ﬁ REPORTAJE

CUARTO TRIMESTRE 2020

DECALOGO CONTRA LA
POBREZA ENERGETICA

El estudio Pobreza Energética en Europa: un analisis
comparativo, de la Fundacién Naturgy, aboga por im-
plementar medidas estructurales con repercusion a
medio v largo plazo, que tengan en cuenta mejoras de
eficiencia energética, las energias renovables y cam-
bios en los comportamientos energéticos de los con-
sumidores, con el fin de mejorar las politicas de lucha
contra la pobreza energética.

El informe realiza una comparativa de las politicas de
Alemania, Francia, Reino Unido, Portugal y Espafia, vy
propone actuaciones para avanzar en la erradicacion
de esta problematica, agravada por las consecuencias
de la pandemia.

Segun Maria Teresa Costa, catedratica y directora
del estudio, es importante fomentar el cumplimien-
to de estandares de méxima eficiencia energética, y
promover el autoconsumo, pero al mismo tiempo es
necesario “evitar que las actuaciones sean una car-
ga economica mas para los hogares vulnerables”. Por
ello, considera que se deben “establecer mecanismos
de financiacion viables adaptados a las circunstancias
de los hogares vulnerables”. El estudio insta también
a “una mayor coordinacion e interaccién entre enti-
dades publicas, privadas y sociales”, potenciando “el
uso de herramientas de tecnologia de informacion pa-
ra favorecer la toma de decisiones en la deteccién de
situaciones de pobreza energética”.

Segun Costa, “tenemos que fomentar el acceso a una
informacion armonizada, relevante, sistematizada y
actualizada, y aprovechar el potencial que ofrece la
tecnologia de medicion del consumo energético como

base de informacién”. En este sentido, el documento
considera que se debe “incrementar la participacion
de los agentes sociales de proximidad en las medidas”
que se adopten, asi como “minimizar actuaciones ge-
neralistas y priorizar aquellas que se adecuen mejor a
la realidad socioecondmica y al tipo de vivienda de los
hogares vulnerables”.

Otra de las propuestas del informe a tener en cuenta
en las politicas de pobreza energética es que se reduz-
ca la complejidad de los procesos administrativos.

El estudio también recoge las principales politicas im-
plantadas para dar respuesta ante la pandemia de la
covid-19: prohibicién de la desconexion, pagos per-
sonalizados y subsidios o descuentos. Solo Espafia y
Portugal tienen implementadas las cuatro medidas.

A modo de ejemplo, en Espafia el gobierno refor-
mé el bono social eléctrico

para ampliar la cobertura a

los afectados por la co-

vid-19 y se ha creado

un nuevo supuesto

para acceder a

la condicion de

consumidor vul-

nerable.
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INFORME

“REHABILITACION ENERGETICA EN ESPANA.
UNA OPORTUNIDAD DE MEJORAR EL PARQUE EDIFICADO”

UN 8% DE LOS HOGARES
ESPANOLES PASARA FRIO ESTE
INVIERNO EN SUS HOGARES Y
UN 35% NO ALCANZARA UNA
TEMPERATURA DE CONFORT

ELABORADO POR EL CONSEJO GENERAL DE LA ARQUITECTURA
TECNICA DE ESPANA (CGATE) Y EL GRUPO MUTUA DE PROPIE-
TARIOS, EL INFORME RECOGE LA URGENTE NECESIDAD DE AC-
TUAR SOBRE AL MENOS 3 MILLONES DE VIVIENDAS PARA MEJO-
RAR EL PARQUE EDIFICADO Y AYUDAR A LAS FAMILIAS A QUE
SALGAN DE SU SITUACION DE POBREZA ENERGETICA.

El 8% de los hogares pasaré frio en invierno al
tener una temperatura inferiora 17° Cy un 35%
mantendra la temperatura entre los 18° C y los
19°C, muy debajo de la temperatura recomenda-
da que se sitla en los 20°C.

Esta es una de las conclusiones del “Informe so-
bre la Rehabilitacién Energética en Espafia. Una
oportunidad para mejorar el parque edificado”,
elaborado por el Consejo General de la Arqui-
tectura Técnica de Espafia (CGATE) y el Grupo
Mutua de Propietarios, especialista en soluciones
alrededor de los edificios de viviendas, que aler-
ta sobre los riesgos de esos parametros para la
salud de las personas, ya que ninguna de estas
temperaturas es compatible con el confort tér-
mico, y el rango por debajo de los 17° C podria
considerarse cercano al concepto de “pobreza
energética”.

“El informe nos muestra una situacion alarman-
te”, sostiene Borja Ribas, directivo del area de

operaciones del Grupo Mutua de Propietarios,
“ya que no hablamos solo de malestar térmico,
sino que esta situacion puede tener consecuen-
cias adversas sobre la salud como enfermedades
respiratorias, cardiacas e, incluso, mentales exa-
cerbadas por las bajas temperaturas y el estrés
que producen unas facturas de energfa inasequi-
bles”.

El informe revela la urgente necesidad de actuar
sobre el parque edificado ya que, tras hacer un

HASTA UN 35% DE LAS VIVIENDAS
REGISTRA UNA TEMPERATURA
IGUAL O INFERIOR A 19° C, QUE
TAMPOCO ES COMPATIBLE CON

EL CONFORT TERMICO. ESTA
SITUACION PUEDE OCASIONAR
DANOS PARA LA SALUD DE LAS
PERSONAS

LOS NUMEROS DE_
LA REHABILITACION
EN ESPANA

1. Enlos ultimos afios, solo se ha actuado
sobre el 0,8% de los edificios.

2. Se debe intervenir en al menos 3 mi-
llones de viviendas para acabar con las
viviendas ineficientes.

3. La mejora de una sola letra en la ca-
lificacion energética de los edificios pue-
de suponer ahorros de hasta 600 euros
anuales por vivienda.

4. Potenciar la rehabilitacion de edificios
generaria entre 33 mil y 88 mil nuevos
puestos de trabajo entre 2021 y 2030.

recorrido por la normativa y las estrategias es-
pafiolas en materia de rehabilitacion energética
de edificios, se detecta que los valores de reno-
vacion del parque residencial en nuestro pafs son
muy bajos con respecto a los de otros paises de
la UE. Mientras que en Espafia en la Ultima dé-
cada se renovaban en profundidad aproximada-
mente el 0,8% de los edificios, en otros paises
como Francia o Alemania, el porcentaje se situa-
ba por encima del 15%.

Estos resultados, que se alinean con los recogi-
dos en la Estrategia Nacional contra la Pobreza
Energética 2019-2024, del Ministerio para la
Transicidn Ecoldgica, revelan que la falta de ade-
cuacion de este 8% de viviendas puede ser causa
directa de un exceso de mortalidad estacional y
del aumento de la prevalencia de enfermedades.
Temperaturas por debajo de los 20° C, también
pueden considerarse fuera del rango de confort e
igualmente poco recomendables, lo que aumen-
taria el porcentaje de la poblacion afectada hasta
el 38%.

Ademas de identificar el problema, el informe se-
fiala de forma directa la solucion mas eficaz para
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acabar con él. Segun el presidente del CGATE,
Alfredo Sanz, “para reducir el indice de pobla-
cién afectada por la pobreza energética, debe-
mos insistir en la necesidad de reduccion de la
demanda energética de los hogares vulnerables
como medida prioritaria. Segun nuestras ultimas
estimaciones, es necesario actuar sobre 3 millo-
nes de viviendas, el 12% del parque edificado y
recomendable extender estas intervenciones de
rehabilitacion hasta los 8 millones”.

LAS INTERVENCIONES PRIORITARIAS
Y MAS EFICACES

En cuanto a las intervenciones mas eficaces,
desde el CGATE y el Grupo Mutua de Propietarios
se reitera que no existe una solucion 6ptima Uni-
ca, ya que deben adecuarse a cada edificio con
el asesoramiento técnico adecuado. No obstante,
pese a que actuar de forma integral es lo mas
recomendable, en caso de que no sea posible es
fundamental trabajar en la reduccién de la de-
manda.

“No hay mayor ahorro de energia que aquella que
no se necesita. Las medidas pasivas que reducen
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LAS 8 VENTAJAS DE
LA REHABILITACION
ENERGETICA

ONOURA WN =

ALFREDO SANZ: “NO HAY MAYOR
AHORRO DE ENERGIA QUE
AQUELLA QUE NO SE NECESITA.
LAS MEDIDAS PASIVAS QUE

REDUCEN LA DEMANDA DE
ENERGIA SON LAS MAS EFICACES Y
DURADERAS EN EL TIEMPO”

la demanda de energia son las mas eficaces y du-
raderas en el tiempo. Se pueden consequir con di-
versas estrategias, pero la mas eficaz es la incor-
poracion y/o aumento del aislamiento térmico de
la envolvente. A ello se suman otras mejoras como
la reduccion de puentes térmicos, la sustitucion
de carpinterias exteriores o la incorporacion de
sistemas de control solar”, asegura Sanz.

El “Informe sobre la Rehabilitacion Energética en
Espafia. Una oportunidad de mejorar el parque
edificado”, también sefiala la importancia de, una
vez reducida la demanda energética, mejorar el
rendimiento de las instalaciones y equipos, evi-
tando aquellos combustibles mas contaminantes,
incorporando nuevas tecnologfas y maquinaria de

. Cumplimiento de los objetivos europeos.

. Reduccion del consumo energético.

. Reduccién de emisiones.

. Mejora del confort y salud.

. Mejora de los edificios.

. Revalorizacion de inmuebles y ahorros econémicos.
. Reduccién de la pobreza energética.

. Generacion de riqueza y empleo.

Ultima generacion, asf como buscar la electrifica-
cion del sector, cuyo objetivo actual seria el 100%
de electrificacion para el afio 2050. Por ultimo, la
tercera meta serfa tratar de conseguir que el pe-
quefio gasto energético resultante fuera cubierto
en su gran mayoria mediante energias alternati-
vasy renovables, tales como la solar, fotovoltaica,
la aerotermia o la geotermia, entre otras.

DIFERENTES ESCALAS DE
INTERVENCION

Otro factor especialmente relevante en la idonei-
dad de la intervencion y los objetivos a conseqguir,
es la escala: “intervenir puntualmente en vivien-
das de forma aislada o individual (salvo en uni-
familiares independientes) es la intervencion con
mayores dificultades para obtener un resultado
Optimo”, declara Borja Ribas. “La escala minima
recomendable sera la de un edificio completo,
consiguiendo aln mejores ahorros energéticos
COn menores inversiones si se consigue intervenir
varios edificios de forma simultanea o incluso un
barrio completo”, finaliza el directivo del area de
operaciones del Grupo Mutua de Propietarios.
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N NUEVO MODELO

NERGETICO PARA
EL SECTOR DE LA
DIFICACION

FRANCISCO JAVIER RAMIREZ

DIRECTOR GERENTE DE LA AGENCIA ANDALUZA

DE LA ENERGIA

Andalucia se ha propuesto alcanzar un modelo energéti-
co eficiente, sostenible, sequro y neutro en carbono, que
abandone los combustibles fosiles, mejore la eficiencia
energética, aproveche los recursos renovables disponi-
bles en la region y sirva de impulso para el crecimiento
econodmico y la generacion de empleo, contribuyendo al
cumplimiento de los objetivos nacionales y europeos en
materia de energfa y clima.

En este proceso de transicion energética hacia un mun-
do descarbonizado el sector de la edificacion, como uno
de los grandes consumidores de energia que en 2018
alcanzé en Espafia un consumo de 25.616 ktep, lo que
supone aproximadamente el 30% del total de energia
final, tiene el importante reto de reducir drasticamen-
te la demanda de energia. En Andalucia, el consumo de
energia en la edificacion se concentra en los sectores
residencial y servicios (que agrupa comercio, admi-
nistracion publica, oficinas, hostelerfa y restauracion,
etc.) y en 2019 llegd a los 3.070 ktep, lo que supone,
aproximadamente, el 22,6% del total de energia final (el
13,4% del residencial y 9,2% de servicios).

Mucho camino que recorrer para alcanzar el escenario
objetivo planteado a 2050 de reducir el consumo de
energia en los edificios un 35,3% respecto a 2018, has-
ta llegar a 16.574 ktep. El sector tiene la gran mision
de disminuir la demanda de energia, de utilizar fuentes
renovables para cubrir la demanda energética térmica y
eléctrica; y, no menos importante, actuar en los edificios
con criterios de economia circular, utilizando materiales
respetuosos y reduciendo la huella de carbono de nues-
tros edificios.

La reduccion de la demanda energética pasa por actuar
sobre la envolvente o epidermis del edificio, mejoran-
do el aislamiento térmico, sustituyendo carpinterias y
acristalamientos de los huecos o incorporando elemen-
tos de sombreado, dispositivos bioclimaticos o facha-
das y cubiertas vegetales. Asi mismo, se puede reducir
el consumo mejorando las instalaciones de calefaccion,
refrigeracion, produccion de agua caliente sanitaria y
ventilacion, bien sea mediante la sustitucion de equipos
por otros de mayor eficiencia o mejorando la regulacion,
control y gestidn energética de los mismos, adecuando
el aislamiento térmico de las instalaciones de distribu-
cion, instalando dispositivos de recuperacion de ener-
glas residuales o implantando sistemas de enfriamiento
gratuito por aire exterior y de recuperacién de calor del
aire de renovacion. También es una importante medida
de ahorro en climatizacion la conexion de edificios a re-
des de calor y frio existentes.

Entre las actuaciones de ahorro energeético se incluye
la mejora de la eficiencia energética de las instalacio-
nes comunes de ascensores e iluminacion, sustituyendo
lamparas y luminarias por otras de mayor rendimiento
energético como LED, con sistemas de control de en-
cendido y regulacion del nivel de iluminacién y aprove-
chamiento de la luz natural. De forma individual, es muy
importante también que cada usuario optimice la po-
tencia contratada para que se ajuste a sus patrones de
consumo, utilice electrodomésticos de bajo consumo,
asi como sistemas de domotica y/o sensorica.

Es necesario utilizar la energia de la forma mas inteli-
gente y adecuada posible, para lo que es imprescindi-

ble que los ciudadanos gestionen su propia demanda.
De esta forma, una vez optimizado el consumo energe-
tico, el siguiente paso es cubrirlo con energias renova-
bles. Asi, la energia solar térmica, la biomasa o la geo-
termia pueden satisfacer el total de nuestra demanda
térmica, tanto en climatizacion como en produccion de
agua caliente sanitaria, mientras que la parte eléctrica
puede suministrarse con instalaciones solares foto-
voltaicas para autoconsumo en cubiertas o incluso en
fachadas, que estarfan conectadas a la red del edificio
y proporcionarfan electricidad para cubrir toda o parte
de la demanda eléctrica del mismo. Con estas Ultimas
puede reducirse la factura de la luz de las viviendas y
de las zonas comunes con

una inversion que se estima

puede ser amortizada en

unos 8 afios. A esto se suma

que, cuando la produccion

supere a la demanda y se

vierta el excedente a la red,

se percibird una compensacion o remuneracion por
ello. También es posible incorporar baterias que per-
mitan almacenar los excedentes de energia generada
y aprovecharla en momentos en los que la generacion
no sea suficiente. Sin olvidar, ademas, que el Real De-
creto 244/2018, de 5 de abril permite el autoconsumo
colectivo por varios consumidores que se ubican en un
entorno proximo, como comunidades de propietarios,
empresas de un mismo poligono industrial, edificios
municipales adyacentes, etc.

Un pilar muy importante en la rehabilitacion de edificios
es facilitar la realizacion de inversiones y el acceso a la
financiacién. En este sentido, la Administracion andalu-
za ha apostado desde hace méas de dos décadas por el
fomento del ahorro energético en el sector de la edifica-
cion con diversos programas de incentivos a actuacio-
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nes de mejora energética. EI Programa para el Desarrollo
Energético Sostenible de Andalucia cuenta con la linea
Construccion Sostenible, abierta desde mayo de 2017.
Destinada a mejoras energéticas en los edificios ha te-
nido un gran impacto, habiendo agotado actualmente
sus fondos en la practica totalidad de las actuaciones
subvencionables, que inclufan desde la renovacion de
ventanas, climatizacion e iluminacion, hasta el autocon-
sumo o instalaciones de biomasa. El Programa contem-
pla entre sus beneficiarios a comunidades de vecinos,
las cuales han realizado mas de 100 actuaciones aco-
gidas a este programa de ayudas, principalmente, para
la mejora del aislamiento y la sustitucion de ventanas,
asi como para el desarrollo del autoconsumo colectivo.
En 2020 se ha lanzado la convocatoria del Programa
de Rehabilitacion Energética de Edificios (PREE), para
edificios construidos con anterioridad al 2007. Coor-
dinado a través del Instituto Diversificacion y el Aho-
rro de la Energia y gestionado por la Agencia Andaluza
de la Energla, esta dotado con 49,3 millones de euros
e incluye 3 tipos de actuaciones para aumentar la efi-
ciencia energética del sector de la edificacion andaluz:
mejora de la envolvente térmica para reducir la deman-
da energética en calefaccion y climatizacion; mejora de
la eficiencia energética y de energias renovables en las
instalaciones térmicas de calefaccién, climatizacion,
ventilacién y agua caliente sanitaria; y mejora de las ins-
talaciones de iluminacién para hacerlas mas eficientes.
Seraa partir del 17 defebrero cuando puedan solicitarse
las ayudas y se espera que las comunidades de vecinos
tengan un papel significati-
vo movilizando un volumen
destacado de proyectos. Los
incentivos se calculan como
una Ayuda Base entre 15%
y 35%, dependiendo del ti-
po de actuacion y de si en un
edificio se actta de forma total o parcial. Esta se puede
complementar con una ayuda adicional en la que se tie-
nen en cuenta criterios sociales (si se trata de viviendas
de proteccién publica o en areas de regeneracion o si
se trata de consumidores con bono social), de eficien-
cia energética (primara que se alcance una calificacion
energética ‘A’ 0 ‘B’ o que se mejoren dos letras) o de si
se trata de actuaciones integradas.
Recorrer todo este camino aplicando las actuaciones
sefialadas es imprescindible porque repercutira directa-
mente en el bienestar de las personas, con edificios méas
saludables y ciudades més limpias, a la vez que genera-
ra beneficios econdmicos, no sélo por la reduccion de la
factura energética, sino porque la rehabilitacion ener-
gética impulsara el sector de la construccion y creara
empleo en Andalucia.

3]
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LA JUNTA CREA UN SISTEMA
DE ASESORAMIENTO

PARA LAS VIiCTIMAS DE LA
OCUPACION DE VIVIENDAS

FOMENTO DESTINA PERSONAL ESPECIFICO PARA ESTA LABOR
Y ELABORA UNA GUIA INFORMATIVA PARA RESOLVER LAS DU-

DAS A TODOS LOS AFECTADOS.

La Consejerfa de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio pondra en marcha
un sistema andaluz de lucha contra la ocupa-
cion y de asesoramiento para la protecciéon de
la vivienda que resuelva las dudas de los afec-
tados. Asi, a través de las delegaciones territo-
riales, se atendera y asesorara a las personas
que tengan su vivienda ocupada, para lo que
se ha elaborado una gufa informativa con las
herramientas legales disponibles para proteger
a los propietarios a fin de clarificar las posi-
bles casuisticas y facilitar la respuesta juridica
idonea, sin olvidar que la singularidad de cada
caso sera determinante.

El Consejo de Gobierno ha tomado conocimien-
to de esta instruccion de la Secretaria Gene-
ral de Vivienda, que amplia las atribuciones del
actual Sistema andaluz de informacién y ase-
soramiento integral en materia de desahucios
(SAID), actual mecanismo que ofrece informa-
cion personalizada para los sectores de pobla-
cion que corren riesgo de perder su vivienda
habitual o tienen mayores dificultades para ac-
ceder a la vivienda.

Asi, se incluye también asesoramiento para los
casos de ocupacién de viviendas, un fenémeno al
alza no so6lo en Espafia, sino también en Andalu-
cfa, donde se han contabilizado 1.183 casos du-
rante el primer semestre del presente afio, lo que
equivale a cerca de siete casos al dfa.

Cuando un ciudadano sea victima de la ocupa-
cion ilegal de su vivienda, podra acudir al sis-
tema, que le ofrecerd atencion personalizada,
valorara los hechos, orientara a la victima so-
bre las medidas que puede adoptar de caracter
inmediato y las diferentes vias para lograr el

desalojo de la misma; le brindara las posibilida-
des de asistencia juridica en coordinacién con
los colegios de abogados de Andalucia vy, por
ultimo, le facilitara el contacto con las Fuerzas
y Cuerpos de Seqguridad del Estado, para elevar
las denuncias pertinentes.

Para el buen funcionamiento del Sistema anda-
luz de lucha contra la ocupacion y de asesora-
miento para la proteccion de la vivienda, el per-
sonal de las delegaciones territoriales contara
con una guia que sera instrumento de referen-
cia en el desarrollo de sus funciones. Partien-
do del hecho de que las normas dedicadas a la
proteccién de la vivienda en Espafia para evitar
la ocupacion residen en el ambito estatal, es-
ta guia quiere proporcionar informacién sobre
los derechos que les asisten a los afectados y
las posibilidades y organismos de reclamacién,
asi como de los tramites juridicos y judiciales
necesarios, segun las leyes vigentes y tenien-
do en cuenta que las competencias fundamen-
tales residen en el Estado. Esta guia, ademas
de servir de referencia al nuevo sistema, estara
disponible en la pagina web de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Te-
rritorio.

Las nuevas funciones se ejecutaran sin menos-
cabar las labores que se desarrollaban hasta
ahora en materia de asesoramiento a las per-
sonas que se encuentren en riesgo de perder
su vivienda por estar ante un desahucio inmi-
nente, por impago de hipoteca o del alquiler.
Ademas, el Sistema andaluz de lucha contra la
ocupacion y de asesoramiento para la protec-
cion de la vivienda no comportara gasto adicio-
nal alguno ya que los servicios prestados por el

mismo seran desempefiados por el mismo per-
sonal adscrito al antiguo SAID.

GRUPO DE TRABAJO

La Junta de Andalucia, ademas, constituira un
grupo de trabajo que coordine, dentro de su am-
bito de competencia, iniciativas que contribuyan
al mejor cumplimiento y garantia de los derechos
de los ciudadanos que sean victimas de la ocupa-
cion ilegal de su vivienda. Este grupo de trabajo
contara con la participacion de las consejerfas
de Turismo, Regeneracion, Justicia y Administra-
cion Local; Presidencia, Administracion Publica e
Interior, y Fomento, Infraestructuras y Ordena-
cion del Territorio, que pone a disposicién no sélo
a la Secretaria General de Vivienda sino también
a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de An-
dalucfa (AVRA).

El papel de la Consejeria de Turismo, Regenera-
cion, Justicia y Administracion Local es clave co-
mo interlocutora ante los 6rganos judiciales pa-
ra comunicar los casos de ocupaciones ilegales,
promover acciones formativas a los colectivos de
jueces y fiscales y aplicar la Instruccién de la Fis-
calla General del Estado recientemente dictada
1/2020, de 15 de septiembre, sobre criterios de
actuacion para la solicitud de medidas cautelares
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en los delitos de allanamiento de morada y usur-
pacién de bienes inmuebles.

De igual modo, la asistencia juridica dependiente
de esta Consejeria se revela como un instrumen-
to util para la lucha contra la ocupacion ilegal de
viviendas como ya lo es en los procedimientos de
desahucio. Por ultimo, se estima conveniente tra-
bajar en un convenio con los colegios de abogados
de Andalucfia, para ofrecer este servicio de asisten-
cia juridica a las victimas de ocupacion ilegal.

Por otra parte, la coordinacion con las Fuerzas y
Cuerpos de Seqguridad del Estado es esencial para
actuar en las primeras horas de las ocupaciones,
por lo que, a través de la Consejeria de Presiden-
cia, Administracion Publica e Interior, se asegura-
ra la coordinacion con las otras consejerias.

SE CONSTITUIRA UN GRUPO

DE TRABAJO QUE COORDINE
INICIATIVAS QUE CONTRIBUYAN AL
MEJOR CUMPLIMIENTO Y GARANTIA

DE LOS DERECHOS DE LOS,
CIUDADANOS QUE SEAN VICTIMAS
DE LA OCUPACION ILEGAL DE SU
VIVIENDA
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APLICACION DE LA REDUCCION DEL 60
POR CIENTO DEL ARTICULO 23.2 LIRPF
SOBRE LOS RENDIMIENTOS DERIVADOS
DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Es objeto de la presente
comunicacion aclarar los
aspectos controvertidos
de la reduccion del 60
por cierto sobre los ren-
dimientos derivados del arrendamiento de bienes
inmuebles destinados a vivienda, con ocasion de
la Sentencia N.° 1312/2020dictada por la Sala
Tercera de lo Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Supremo el pasado 15 de octubre de 2020.
El articulo 23.2 de la Ley sobre el Impuesto de la
Renta de las Personas Fisicas —en adelante LIR-
PF—establece lo siguiente:
«En los supuestos de arrendamiento de bienes
inmuebles destinados a vivienda, el rendimiento
neto positivo calculado con arreglo a lo dispues-
to en el apartado anterior, se reducira en un 60
por ciento. Esta reduccion solo resultara aplica-
ble respecto de los rendimientos declarados por
el contribuyente».

*ESTE COMUNICADO NO
CONSTITUYE EN NINGUN
CASO ASESORAMIENTO, ES UN

COMUNICADO EXCLUSIVAMENTE DE
CARACTER INFORMATIVO*

Hasta la fecha actual la Administracion tributaria
ha interpretado por “rendimientos declarados por
el contribuyente” solamente aquellos rendimien-
tos de capital inmobiliario declarados voluntaria-
mente por el obligado en la correspondiente au-
toliquidacion, negando con ello la aplicacion de la
citada reduccion en aquellos supuestos en los que
el contribuyente se veia sometido a una regulari-
zacion de la misma por parte de los 6rganos de la
Administracion tributaria.

Sin embargo, el pasado 15 de octubre de 2020
la Sala Tercera de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Supremo a través de la Sentencia N.°
1312/2020 se pronuncio sobre el alcance de la
expresion “rendimientos declarados por el con-
tribuyente”, interpretando la cuestion de interés
casacional en el sentido de precisar que tal limi-
tacion a la aplicacion de la reduccion del articulo
23.2 LIRPF, en virtud de la cual «Solo resultara
aplicable esta reduccion respecto de los rendi-
mientos declarados por el contribuyente» no se
hace extensible a aguellos supuestos en los que,
no habiendo autoliguidado los rendimientos de-
rivados del arrendamiento de bienes inmuebles
destinados a vivienda, se inicie por parte de la Ad-
ministracion tributaria un procedimiento tendente
a regularizar la situacion del contribuyente.

En caso de producirse esta situacion, en virtud de
la citada Sentencia y atendiendo al principio de re-
gularizacion integra, la Administracion tributaria no
solo debe regularizar aquellos elementos que le be-
neficien a ésta, sino que debe aplicar la normativa
tributaria en aquellos preceptos que le sean bene-
ficiosos también al contribuyente. Por lo tanto, aun
cuando no hayan sido inicialmente incluidos en la
correspondiente Autoliquidacion del Impuesto los
referidos rendimientos derivados del arrendamien-
to de bienes inmuebles destinados a vivienda, tam-
bién resultara de aplicacion la reduccion del 60 por
ciento, todo ello sin perjuicio de la potestad san-
cionadora de la Administracion por la declaracion
extemporanea, o por la falta de esa declaracion.
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LA HUMEDAD ESTRUCTURAL ES UNA PATOLOGIA DERIVADA A VECES POR UNA
MALA EDIFICACION Y OTRAS VECES POR EL PROPIO PROCESO EVOLUTIVO
DEL INMUEBLE Y, POR ESTE MOTIVO, SUELE SER OBJETO DE POLEMICA EN
LAS COMUNIDADES DE VECINOS A LA HORA DE DEFINIR QUIENES SON LOS

RESPONSABLES SOLUCIONARLAS

Hay tres tipos de humedades estructurales que pueden de-
sarrollarse en un edificio de viviendas: la humedad por capi-
laridad, la humedad por filtracion lateral y la condensacion.
La capilaridad es el fenémeno por el que el agua acumulada
en el subsuelo penetra por las paredes y tiende a ascender
a través de los materiales. Si éstos son lo suficientemente
porosos y no tienen un aislamiento adecuado es cuando
el agua/humedad penetra a traves de ellos, atravesando
cimientos y apareciendo en el interior de los edificios. Las
filtraciones laterales también son muy comunes cuando el
agua, presente al otro lado de un muro, ya que hablamos en
este caso de estar bajo cota “0”, penetra dentro del edfficio a
traves de los muros de forma lateral.

Estas dos primeras patologias se dan en sdtanos, trasteros,
fosos de ascensor y plantas bajas, por lo que la identificacion
de la responsabilidad esta mas clara. En estos casos es, nor-
malmente, la comunidad de propietarios quien se hace cargo
de solucionarlas.

Murprotec soluciona el problema y asegura al administrador
la eliminacion completa de la continua degradacion de los
paramentos, de os olores a humedad, de las eflorescencias
en las paredes, de los problemas estéticos y, lo mas impor-
tante, la pérdida de capacidad de carga en muros perime-
trales (muros de contencion o carga) que pueden llevar al
edificio al colapso estructural.

éQUé PASA CON LAS HUMEDADES POR
CONDENSACION?

El problema surge cuando aparece la humedad por conden-
sacion dentro de una vivienda particular. Esta patologia se
debe a un exceso o sobresatura-

cién de vapor de agua en el am-

biente. Esto puede ser por mul-

tiples motivos, los mas comunes

son la mala ventilacion natural

del inmueble, también que haya

un sistema de aislamiento inade-

cuado (por defecto 0 por exceso),

0 que por la propia morfologia el

inmueble, el 100% del vapor de

agua que genera o absorbe del

exterior, no salga de una manera idonea y provoque esta pa-
tologia. Todos estos motivos contribuyen al aumento de Ia
humedad en las ventanas y en el aire.

Aungue la humedad aparezca dentro de una vivienda par-
ticular y no en las zonas comunitarias, si se confirma que
estas surgen porque la fachada no cuenta con una camara
de aire, los propietarios cuentan con el derecho a reclamar
ala comunidad.

Segun el art.1967 del Codigo Civil, existe un plazo de cinco
afos para reclamar desde que se hacen evidentes las hume-
dades. Pero si ya ha pasado este tiempo, sera el propietario
y no la comunidad el que se haga cargo de la eliminacion,
siempre que la construccion del edificio sea anterior a junio
del afio 2000.

PLAN INTEGRAL PARA ADMINISTRADORES DE FINCAS
DE MURPROTEC
Por todos estos motivos, los problemas de humedades sue-
len convertirse en un verdadero quebradero de cabeza pa-
ra el sector de la administracidn de fincas y una fuente de
conflictos entre las comunidades de vecinos. Cuando en un
edificio aparecen humedades estructurales comienza para el
administrador una carrera de fondo para dar con una solu-
cion que convenza a la comunidad de propietarios.
Para ello Murprotec, cuenta ademas de sus mas de 65 afios
de experiencia, con un programa 360° dirigido a los admi-
nistradores de fincas. Este Plan Integral engloba un conjunto
de soluciones y servicios disefiados para ahorrar tiempo, es-
fuerzo y dinero, delegando todos los tramites y sequimiento
de los trabajos en profesionales y consultores de Murprotec.
Entre las medidas incluidas en
el programa destacan la visita,
diagnostico y elaboracion de in-
formes técnicos gratuitos; la li-
nea de crédito con financiacion
exclusiva hasta en 60 meses Sin
Intereses; la garantia de hasta 30
afios de resultados, asf como el
acompafiamiento, asesoramiento
y presentacion de los tratamien-
tos en Juntas de Vecinos.
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SENTENCIAS

El acuerdo que prohibe destinar las
viviendas a alquiler turistico, vacacional,
de corta duracidn o cualquier otra
modalidad de alquiler que suponga un
continuo y excesivo transito y estancia de
personas ajenas a la Comunidad, requiere
la unanimidad

DGRN/DGSJFP, de 16 de octubre de 2020
SP/SENT/1067666

“ .. Mediante la escritura objeto de la calificacion im-
pugnada se elevaron a publico determinados acuer-
dos adoptados el 17 de junio de 2019 por la junta
de propietarios de un edificio en régimen de propie-
dad horizontal por los que se modifican los estatutos
de esta. Concretamente se acuerda que «Se prohi-
be expresamente a los propietarios de las viviendas,
destinar las mismas a alquiler turistico, vacacional,
de corta duracion o cualquier otra modalidad de al-
quiler que suponga un continuo y excesivo transito
y estancia de personas ajenas a la Comunidad». Se
incorpora a dicha escritura certificacion expedida por
el administrador de la comunidad, con el visto bueno
de la presidenta, segun la cual el acuerdo fue aproba-
do por mayoria de votos a favor que representan el
33,37 % de coeficientes sobre el total del 100 %, vy
fue notificado a los propietarios ausentes, por el pro-
cedimiento establecido en el articulo 17.8 de la Ley
sobre propiedad horizontal, sin que ninguno se haya
opuesto el mismo. ...”

“... No obstante, uno de los supuestos en que la
misma ley exceptla la unanimidad es el contem-
plado en el apartado 12 del citado articulo 17

de la Ley sobre propiedad horizontal, intro-
ducido en dicha Ley por el Real Decreto-ley
7/2019, de 1 de marzo, de medidas ur-

gentes en materia de vivienda y alquiler,

que reduce la mayorfa necesaria al voto

favorable de las tres quintas partes del

total de los propietarios que, a su vez,

representen las tres quintas partes

de las cuotas de participacién para

adoptar el acuerdo, suponga 0 no

modificacion del titulo constitutivo

0 de los estatutos, por el que se

limite o condicione el gjercicio de

lo que se conoce como alquiler o

explotacion turistica de las vivien-

das («la cesién temporal de uso de la

totalidad de una vivienda amueblada vy

equipada en condiciones de uso inme-

diato, comercializada o promocionada

en canales de oferta turistica o por cualquier otro
modo de comercializacidon o promocion, y realizada
con finalidad lucrativa, cuando esté sometida a un ré-
gimen especifico, derivado de su normativa sectorial
turistica» son los términos que emplea la letra “e)” del
articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos), asi como para el acuerdo
por el que se establezcan cuotas especiales de gas-
tos o un incremento en la participacion de los gastos
comunes de la vivienda donde se realice dicha activi-
dad, siempre que estas modificaciones no supongan
un incremento superior al 20 9%, si bien en cualquier
caso estos acuerdos no tendrén efectos retroactivos,
segun dispone el mismo apartado 12.
Esindudable que esta nueva norma reduce la mayoria
necesaria para adoptar el acuerdo que limite o condi-
cione el alquiler turfstico en el marco de la normativa
sectorial que regule el ejercicio de la actividad de uso
turistico de viviendas y del régimen de
usos establecido por los instrumentos
de ordenacion urbanistica y territorial,
pero no permite que esa excepcion a la
norma general de la unanimidad alcance
a otros acuerdos relativos a otros usos
de la vivienda, como es el mero alquiler
vacacional o el referido en la norma es-
tatutaria debatida, «de corta duracién o
cualguier otra modalidad de alquiler que
suponga un continuo y excesivo transito
y estancia de personas ajenas a la Co-
munidad» en régimen distinto al espe-
cifico derivado de la normativa sectorial
turistica. ...

CONSULTAS

Interpretacion de las obras autorizadas

en el Titulo
SP/CONS/92103

Este tipo de clausulas se han de interpretar siem-
pre de forma restrictiva, teniendo en cuenta que, en
principio, cualquier obra realizada de forma privati-
va por un propietario en elemento comun, requerirfa
el acuerdo de la Comunidad, en este caso, y segun
nuestro criterio, de las tres quintas partes de la to-
talidad de cuotas y propietarios, aplicando lo dis-
puesto en el art. 10.3 b) de la LPH. No obstante, con
respecto al quorum necesario para la adopcion, ni la
doctrina nila jurisprudencia parecen tener un criterio
unanime.

De este modo, si en la citada cladusula se sefiala que,
por ejemplo, se podra cubrir o techar el patio, podra
realizarse, entendemos, de cualquier material, pe-
ro sin que se pueda llevarse a cabo un cerramiento
total. Esta obra tampoco supondra la modificacién
de la calificacion del citado elemento, seguira siendo
comun, sin que pueda cambiarse el uso, de tal forma
que, si el local no tenia la exclusividad en la utiliza-
cion, los otros propietarios también podran acceder,
es decir, habra de estarse a lo que establezca el Ti-
tulo Constitutivo sin que la citada autorizacion para
que el comunero que tiene el uso privativo pueda cu-
brir o techar, suponga cambio alguno.

Ahora bien, la obra realizada serd privativa vy, por
tanto, serd el propietario que la realiza el que deba
asumir los gastos de conservacion y mantenimiento.
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Peticidn de supresion de barreras

arquitectonicas por parte del arrendatario
SP/CONS/92118

La Comunidad esta obligada a la supresion de barre-
ras arquitectonicas siempre que el importe de obra o
instalacion no supere las doce mensualidades ordi-
narias de gastos comunes a tenor de lo dispuesto en
elart. 10.1.b) de la LPH, ahora bien, la citada Ley se-
fiala que la peticion ha de hacerla el propietario aun-
que pueda ser para beneficio del arrendatario, por lo
que, ante la inactividad del primero, la solucion del
inquilino, seguin nuestro criterio, serfa hacerlo en ba-
se a lo dispuesto enla Ley 15/95, es decir, solicitarlo
él directamente y pagar la parte correspondiente a la
Comunidad.

El problema en el caso consultado es que el citado
arrendatario quiere hacer uso de un servicio ya exis-
tente pero que ha sido pagado solo por algunos pro-
pietarios, es decir, se consideré como una mejora, a
la que no tiene acceso al no haber sido abonada por
el arrendador, por lo que no podré utilizarla hasta
que no sea abonada la cuota correspondiente, de tal
modo que, nuestro criterio, sin perjuicio de que, Ile-
gado el caso otro pudiera ser el mantenido por los
Tribunales, es que si el arrendatario ahora lo necesi-
ta, repetimos, aplicando la Ley 15/95, la Comunidad
debera permitir el uso, pero el citado arrendatario
tendra que abonar la cuota de la propiedad en los
gastos de instalacion y mantenimiento, debidamente
actualizados mediante la aplicacion del correspon-
diente interés legal, pues en caso contrario, supon-
drfa un trato discriminatorio y un perjuicio econdmi-
co para el resto de los propietarios que si abonaron
su parte para poder tener ese servicio comun.

Todas las publicaciones en:

www.sepin.es
propiedad horizontal
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PRESENTACION DEL
I CURSO OFICIAL
HABILITADO CAF
ALMERIA

El CAF Almeria, dentro de su programa “el Colegio
es Formacion”, tras la gran acogida de la primera
edicion, se embarca en esta sequnda edicién con el
reto de ofrecer las clases son virtuales, adaptando
la sala de formacion del Colegio a esta nueva si-
tuacién que nos ha tocado vivir. Con el esfuerzo de
todos, esta nueva edicion volvera a colmar las ex-
pectativas puestas por todos en esta formacion, tan
especializada y demandada por los colegiados.

En la sede colegial, el presidente, Gabriel Qyonar-
te Luiz, realiz6 la presentacion de la “II Edicion del

Curso Oficial Habilitado”, junto a los profesores que
en esta ocasion se encargaran de impartir el curso,
que comenzd el pasado 20 de noviembre.
Oyonarte detallé que el curso se divide en cuatro
intensas sesiones, que se impartirian los dias 20
y 27 de noviembre y los dias 4 y 11 de diciembre,
siempre en jornada de tarde siendo la fecha prevista
del examen el dia18 de diciembre.

Elviernes 20 de noviembre, comenzé en la sala
de formacion Online de CAF Almeria la “II Edi-
cion del Curso de habilitado de despachos de
Administradores de Fincas colegiados”. En es-
ta edicion, las nuevas tecnologias hicieron po-

LA SALA ONLINE, ESCENARIO PARA EL
I CURSO DE HABILITADO

sible la celebracién de este evento formativo
que se desarrollé en los meses de noviembre y
diciembre, en intensas sesiones de los viernes
por la tarde.

Esta sequnda edicién del Curso de Habilitado,
fue inaugurada por el presidente de CAF Alme-
ria, Gabriel Oyonarte Luiz, que tras dar la bien-
venida virtual a los alumnos, les trasladd “que
el objetivo principal de este curso es formarlos
y actualizarlos en sus conocimientos en las di-
ferentes materias en lo que respecta al ejerci-
cio habitual de su trabajo en las comunidades
de propietarios, poniendo a su disposicion un
profesorado con gran experiencia en las mate-
rias gue se van a impartir, ademas de una dila-
tada trayectoria profesional en Administracion
de Fincas.”

| CONCURSO FELICITACIONES NAVIDAD 2020

CAF Almeria ha decidido convocar este afio el pri-
mer Concurso de Felicitaciones de Navidad, en el
que han podido participar todos los hijos y descen-
dientes hasta sequndo grado de los colegiados, con
edades comprendidas entre los O y los 16 afios. Es-
ta iniciativa, que se ha iniciado este afio con mucha
ilusion, se enmarca en las actividades de caracter
ludico-social que promueve la institucion colegial

a fin de acercar, promover la participacion e inte-
gracion de los mas pequefios, permitiendo que ex-
presen a traves del dibujo su vision de la profesion
de Administrador de Fincas en estas fechas tan
entrafiables para todos. La Felicitacion de Navidad
ganadora, ha formado parte de las imagenes de las
felicitaciones de Navidad del Colegio de Administra-
dores de Fincas de Almeria de este afio.

Il CURSO DE
FORMACION Y
PERFECCIONAMIENTO
DE LA PROFESION
‘PACO GIL’

Elviernes 23 de octubre, y de manera online, tuvo
lugar el II Curso de formacion y perfeccionamien-
to de la profesion ‘Paco Gil’.

Vicente Magro Servét, Magistrado del Tribunal
Supremo, fue el encargado de impartir a los ad-
ministradores de fincas colegiados una sesion
formativa dedicada a la ‘Nueva doctrina jurispru-
dencial actualizada y casuistica nueva en propie-
dad horizontal 2020. Cuestiones sobre medidas
ante el COVID-19".

Con apertura de Carlos de Osma, presidente de
nuestro Colegio, la cita sirvid para tratar asun-
tos que afectan al sector como la doctrina juris-
prudencial actualizada del TS en PH 2020, cémo
computan en las sumas de los propietarios las
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abstenciones o el voto de los ausentes, qué acuer-
dos llevan voto presunto del ausente, doctrina del
Tribunal de Justicia de la Unién Europea sobre vi-
deo vigilancia en comunidades, o la necesidad de
autorizacion para obras en locales que afectan a
elementos comunes, entre otros asuntos.

ACUERDO DE COLABORACION CON LA

POLICIA NACIONAL

Carlos de Osma, presidente del Colegio de Admi-
nistradores de Fincas de Cadiz y Ceuta, acompafia-
do de Juan Antonio Fernandez Estudillo, secretario
del mismo, mantuvieron esta semana una reunion
con el Comisario Francisco Garcia Carrasco vy re-
presentantes del departamento de Participacion
Ciudadana del Cuerpo Nacional de Policia.

El motivo del encuentro no ha sido otro que al-

canzar un acuerdo de colaboracion o protocolo,
entre ambas partes de cara al futuro. Desde el
Colegio de Administradores de Fincas sabemos
de la importancia de este departamento del CNP
y su contacto diario con ciudadanos y asociacio-
nes vecinales, por lo que hemos querido poner
nuestro grano de arena en que la relacion sea
constructiva.
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CELEBRADA LA JORNADA DE
FORMACION ONLINE SOBRE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES

Un gran numero de colegiados pudieron
disfrutar de una nueva jornada de forma-
cion online organizada por la Comisién de
Formacion del Colegio de Administradores
de Fincas de Cadiz y Ceuta.

En esta ocasion, el evento, que se desarrolld
de manera virtual debido a la incidencia del
coronavirus, abordo la ‘Aplicacion de la co-
ordinacién de actividades empresariales en
las Comunidades de Propietarios’.
Impartido por Gemma Pérez, Coordinadora
de Actividades Empresariales de la empresa
CDOS Consultores, el evento reunio de ma-
nera online durante algo mas de una hora a
nuestros colegiados en otra sesion mas con
la formacién en el foco.

CARLOS DE OSMA, NUEVO TESORERO
DEL CONSEJO ANDALUZ DE COLEGIOS DE
ADMINISTRADORES DE FINCAS

El viernes 23 de octubre en Jerez, el Consejo
Andaluz de Administradores de Fincas celebrd
un pleno para acordar los nombramientos de
los nuevos cargos al frente de la corporacion
regional.

Tras la salida de Rafael Trujillo, también expre-
sidente de nuestro Colegio, ha sido José Feria,
presidente del Colegio Administradores de Fin-
cas de Sevilla, el elegido para suplir a Trujillo
en el cargo.

Desde el Consejo Andaluz de Colegios de Admi-
nistradores de Fincas han querido agradecer a
Rafael Trujillo “la labor encomiable en todos los
afios en los que estuvo en el cargo”, recordando
el trabajo del ya exmandatario.

Por otro lado, el Colegio de Administradores de
Fincas de Cadiz y Ceuta sequira representada en
la directiva regional, dado que Carlos de Osma,
presidente de nuestro Colegio, ha sido nombrado
nuevo tesorero de la corporacion andaluza.
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ACUERDO DE
COLABORACION
CON CASER
SEGUROS

El pasado 30 de noviembre, el Colegio
Territorial de Administradores de Fincas
Rusticas y Urbanas de Coérdoba, llegd
a un acuerdo de colaboracién con Da-
niel Rosa Fernandez, agente exclusivo
de Caser Seguros, en virtud del cual,
la Agencia facilitara asesoramiento en
materia aseguradora a los colegiados y
colegiadas, asi como condiciones prefe-
rentes en la contratacion de sus polizas.

GRANADA

CELEBRACION DE LA JUNTA GENERAL DE

COLEGIADOS

El Auditorio de Caja Rural de Granada, debido al
tema del Covid vy los aforos, acogié el pasado 30
de septiembre la celebracion de la Junta General
de Colegiados del Colegio de Administradores de

Fincas de Granada, donde se aprobaron las cuen-
tas de 2019y el presupuesto para 2020. Este afio,
por el tema del COVID y los aforos, se celebré en el
Auditorio de Caja Rural de Granada.
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EL COAF CELEBRA LA PRIMERA ASAMBLEA
GENERAL TELEMATICA DE SU HISTORIA Y
MARCA EL RUMBO PARA EL PROXIMO 2021

Por motivos evidentes, el Colegio Oficial de Ad-
ministradores de Fincas de Huelva (COAF) ha ce-
lebrado la primera Asamblea General Ordinaria
telematica de su historia, en el deseo de ser muy
escrupulosos con las normas de prevencion exis-
tentes y, de esta manera, todos los colegiados pu-
dieron asistir virtualmente. En la misma se hizo un
breve recorrido por los principales acontecimien-
tos y logros del complicado 2020 y se presentaron
los objetivos para el 2021, entre los que destacan
reforzar la colaboracién entre el COAF y las Fuer-
zas y Seqguridad del Estado o concluir la implanta-
cion de la figura del ‘Oficial Habilitado por el Admi-
nistrador de fincas colegiado’, entre otros.

Esta asamblea general ordinaria sirvid para hacer
balance de las actuaciones de formacion, en las
que el Colegio profesional onubense ha innovado

con la implantacion de un calendario trimestral,
tras haber apostado por el formato online.

Por otro lado, se ha reforzado la informacion que la
Junta de Gobierno emite, con boletines bimensua-
les (sector, legislacion, actualidad) y bimestrales
(noticias del COAF), ampliando la comunicacion
permanente hacia los colegiados onubenses.
Igualmente, en la Asamblea se hizo balance de to-
das las consultas realizadas, asi como se aprobo
un cambio importante en los Estatutos, dirigido
a constituir definitivamente la figura del ‘Oficial
Habilitado’ y el Centro de Mediacion, “que tanto
esta Junta de Gobierno ha batallado por conse-
guir”, aseguro6 el presidente del colegio, Alejandro
Chamorro.

Desde la Junta de Gobierno del COAF han querido
resaltar la gran colaboracion de los colegiados de
Huelva y su participacion, muy encima de la media,
en el Plan Nacional Estratégico de la profesion, y
qgue el aflo que viene espera estar concluido por
parte del Consejo General (CGCAFE). Asi, y tras
leerse el Informe de la Vocalia de Deontologia y
el apartado de ruegos y preguntas, se concluyo
deseando que 2021 sea un afio para seguir re-
forzando el programa formativo, mantener la co-
laboracién con las administraciones a diferentes
niveles, y continuar tratando de prestar los mejo-
res servicios posibles desde la institucion a todos
sus colegiados, los comuneros administrados y las
empresas colaboradoras.
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ACUERDO CON FINCATECH SOFTWARE
PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO
NORMATIVO A TRAVES DE LA FIGURA
CERTIFICADA POR LA AEPD

Cada vez son mas las organizaciones que apues-
tan decididamente por el control y cumplimiento
normativos vy, especialmente, por la Proteccion
de Datos en los ultimos afios, desde la aplicacion
del Reglamento Europeo
(REPD), en el ambito de la

convenio de colaboracion con el Colegio de Ad-
ministradores de Fincas de Huelva, que pone a
disposicién de las comunidades de propietarios
y sus administradores de fincas una serie de he-
rramientas esenciales para
el cumplimiento normativo,

| |
proteccion de datos. En es- FI n ca I ec h principalmente para garan-
te escenario, el mercado de tizar la proteccién de datos.

la consultoria y la gestion Administre con tranquilidad Miguel Montesinos, direc-

legal se ha especializado

en una gran diversidad de ambitos, potenciando y
ofreciendo el blindaje de las organizaciones a tra-
vés de la prevencion y la proactividad.

Este es precisamente el objetivo de la empresa
Fincatech Software, que acaba de suscribir un

tor general de Fincatech,
ha valorado el acuerdo alcanzado con el COAF,
porque significa el compromiso por parte de los
administradores de fincas de Huelva por la res-
ponsabilidad de velar por el correcto uso de los
datos en una comunidad.

EL COAF HUELVA ELABORA, JUNTO A
DIEZ AYUNTAMIENTOS, CARTELERIA PARA
EVITAR CONTAGIOS EN LAS COMUNIDADES

El COAF de Huelva mantiene el cauce de colabora-
cion abierto con los ayuntamientos mas poblados
de la provincia desde la declaracion del Estado de
Alarma para seguir concienciando sobre la impor-
tancia de extremar la precaucion y la prevencion
en el ambito de las comunidades de propietarios y
con este fin ha realizado una

nueva cartelerfa informativa,

recogiendo la legislacion vi-

gente a este respecto en los

inmuebles y zonas comunes

mientras dure la pandemia

por la Covid-19.

Como entidad de Derecho Pu-

blico, desarrolla esta accion

institucional con los ayunta-

mientos de nueve municipios

de la provincia a los que se

ha sumado en esta ocasion

el municipio de Cartaya, pa-

ra tratar de llegar, en mayor

0 menor medida, a méas del

65% de la poblacion onu-

bensey a cerca del 80% del total de los residentes

en propiedad horizontal, igual que se hizo con la

carteleria informativa en la fase de ‘desescalada’.

Con la difusién de estas recomendaciones obliga-

torias para evitar la propagacion del coronavirus

en las comunidades de propietarios “a traves de
unos mensajes muy sencillos
e ilustrativos”, segun destaco
el pdte. de los colegiados, Ale-
jandro Chamorro, los ayun-
tamientos de Huelva capital,
Lepe, Isla Cristina, Ayamonte,
Lepe, Punta Umbria, Moguer,
Gibraledn, Cartaya, Bollullos
Par del Condado o San Juan
del Puerto, secundan la inicia-
tiva de instar a los vecinos a
sequir las normas, tanto en
espacios comunes internos
como externos, ademas de
evitar las congregaciones vy
usar el ascensor lo minimo
posible.
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GRAN ACOGIDA A
LAS FORMACIONES
VIRTUALES DEL
‘OTONO EN LIiNEA
2020’ DEL COAF

El Colegio Oficial de Administradores de Fincas
(COAF) de Huelva prepar6 cinco Utiles y completas
sesiones para el otofio de 2020 con el proposito de
mantener a los colegiados al corriente de cuantas
novedades y nuevas herramientas puedan servir a
un mejor desempefio de la profesion.

Desde la Junta de Gobierno del COAF se dispusie-
ron “tematicas impartidas por videoconferencia y
que estan siendo muy del agrado de los compa-
fieros/as”, destacd la responsable y Vocal de For-
macion Rocio Pérez. La primera de ellas, a cargo
de la experta consultora Silvia Elena Garcia tuvo
lugar el 30 de octubre bajo el titulo ‘Técnicas aser-
tivas para usar con el rompe-reuniones en Junta
de propietarios’ y en ella participaron cerca de una
treintena de colegiados. Para asistir a las sesiones
y talleres on-line de este ‘Otofio en linea’ se utiliza
la plataforma Zoom y hay que remitir la solicitud
con antelacion al correo info@coafhuelva.com.

El presidente del colegio, Alejandro Chamorro,
entiende que esta circunstancia tan especial y
compleja que ha provocado la Covid_19 en todos
los ambitos “no podia paralizarnos y, al contrario,
igual que fuimos de los primeros colegios nacio-
nales en adaptar nuestra formacién prevista al
método on line, hemos creado nuestro plan for-
mativo de este curso con la misma ilusion y em-
pefio de siempre, a fin de ofrecer a los colegiados
formaciones tan funcionales como hemos podido
y, de hecho, ya han despertado el interés de cole-
giados de otras provincias y comunidades”.
Seguidamente, se impartio el primer ‘Curso de
reciclaje para administradores colegiados’, im-
partido por el letrado y consejero de mérito del
Consejo Andaluz, David Toscano. Y es que desde
el COAF son conscientes de la demanda por par-
te de los compafieros de refrescar materias fun-
damentales como la convocatoria de una Junta,
la elaboracion de actas o los tipos de quorum
que hay que lograr para la toma de decisiones.
También con gran vinculacion con la actualidad,
Azahara de Comunicaciones, empresa encarga-
da de la comunicacion, disefio y soporte de la
web del COAF de Huelva, impartio un taller sobre

‘Zoom como plataforma para el uso de confe-
rencias, videollamadas y su aplicacién en comu-
nidades de propietarios’.

Aungue este método on-line todavia no es oficial
para la realizacion de las Juntas de Propietarios
si es una formacion también muy solicitada por
los colegiados, ya que sera muy Util en el momen-
to en que se decida o se incluya en la legislacion
esta opcion o incluso como recurso de apoyo a la
funcion que cumplen las juntas, y mas en estos
tiempos de pandemia. Por Ultimo, Marfa Angeles
Pérez Pardo, de Lumina Energia, impartié la se-
sion final, bajo el titulo ‘Mercado energético’, en el
que ayudd a desentrafiar los retos y expectativas
que se le presentan a las comunidades, los inmue-
bles, complejos residenciales y viviendas ante las
nuevas fuentes de energla.
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EL ALCALDE DE HUELVA INVITA A LOS
AA.FF. COLEGIADOS A PARTICIPAR EN LA
REVISION DEL NUEVO PGOU

El alcalde de la capital onubense, Gabriel Cruz
Santana, dirigid una carta al presidente del Co-
legio de Administradores de Fincas de Huelva y al
colectivo representado por Alejandro Chamorro
para invitarles a participar en el proceso partici-
pativo de redaccion del nuevo PGOU de Huelva,
que se presentd en octubre a las instituciones y
asociaciones de la capital.

El regidor explicaba “que desea contar con las
estimables aportaciones y sugerencias de los
integrantes del Colegio para enriguecer el docu-
mento”, y detalld en su misiva que “las aportacio-
nes se pueden canalizar a través de la web www.
nuevopgouhuelva.es. donde se centralizara toda
la informacion que se vaya generando a lo largo
del proceso de participacion”.

El COAF fue de las contadas 30 entidades invita-
das por el Ayuntamiento de Huelva entre el tejido
asociativo, institucional y empresarial de la ciu-

dad, a la presentacion del proceso participativo
de redaccién del nuevo PGOU (Plan General de
Ordenacién Urbana) que lleva como lema ‘Dibu-
jemos nuestra ciudad’, y a la que asistieron los
mas destacados representantes empresariales,
de colectivos profesionales y asociaciones del
municipio.
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ACUERDO PARA QUE LOS AA FF
COLEGIADOS PUEDAN REALIZARSE TEST DE
LA COVID-19 CON DESCUENTOS

El Colegio de Administradores de Fincas de Méla-
ga y Melillay la empresa Preventiam han firmado un
convenio de colaboracién para que los colegiados
puedan acceder descuentos para realizarse los dis-
tintos tipos de test para detectar la COVID-19.

Esta empresa de prevencion de riesgos laborales
realiza los principales tipos de test que actualmente
se estan empleando en detectar los casos de infec-
ciones: PCR, Antigenos, Rapidos y Seroldgicos.

El acuerdo contempla una reduccion de un 15% so-
bre la tarifa oficial, y del mismo podran beneficiarse
colegiados, sus familiares y personal de despacho, asf
como el personal de administracion del propio Cole-
gio de Administradores de Fincas de Méalaga y Melilla.
Para realizarse cualquiera de las pruebas se de-
be pedir cita llamando al 952 21 21 44 de 9:00 a
14:00 horas de lunes a viernes; o mediante siste-
ma de mensajeria por Whatsapp (24 horas al dia de
lunes a domingo) 654 76 04 45. Los test se rea-
lizan en Clinica Muelle Heredia (Avenida de Manuel
Agustin Heredia, 14) y los resultados se obtendran
en funcion del tipo de test, oscilaran los 30 minutos
y las 48 horas de las PCR. Ademas, ofrecen servicio
a domicilio con un coste extra.

Tarifas para colegiados:

« Test rapidos de Anticuerpos de IgM y IgG: 25€

* Test ELISA de Anticuerpos de IgM y IgG: 65€.

* Test PCR: 100€.

« Test de Antigenos: 40€

El acuerdo para estas tarifas se establece dentro de
un convenio mas amplio con la propia Preventiam. El
presidente del Colegio de Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla, Alejandro Pestafia, mostrd su
satisfaccion por el mismo. “Hemos tratado de ofre-

cer toda la informacién sobre la Covid-19 a nuestros
colegiados para que su trabajo sea compatible con
la evolucion de la pandemia minimizando al maximo
los riesgos, y con este paso tratamos de dar otra
ventana de seguridad mas para su tranquilidad y la
de sus familiares”, explico Pestafia.

UN CONVENIO MAS AMPLIO

Ademas, en el documento firmado entre el presiden-
te del CAF Malaga y el CEO de Preventiam, Alfonso
Guerrero, se recogen otras ventajas para los cole-
giados como son tarifas especiales para las comu-
nidades de propietarios incluyendo por ejemplo, 10s
siguientes precios para las actividades técnicas en
funcion de las caracteristicas de la misma, asf como
las pruebas de vigilancia de la salud y otros traba-
jos que deba realizar la empresa de prevencion de
riesgos laborales. Puede consultar, de forma mas
amplia, todos estos precios en la pagina web del Co-
legio (www.cafmalaga.es) en la seccion convenios.

YA ESTA DISPONIBLE LA APP DEL COLEGIO

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y Melilla acaba de
lanzar su propia aplicacion movil con el fin de mejorar las comunicacio-
nes con sus colegiados. La app, CAF Malaga, puede instalarse tanto en
dispositivos Android como iOS a través de las correspondientes platafor-
mas de descarga: Google Play Store y App Store.

Con esta app, los Administradores de Fincas Colegiados de Mélaga y Me-
lilla podran recibir de inmediato cualquier alerta o informacion relevante.
La app notifica rapidamente a los moviles de los colegiados que la tengan
instalada y que se hayan registrado en la misma con su usuario.
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EL XXIX CURSO FRANCISCO LINAN
CONGREGO A 120 ASISTENTES

El 13 de noviembre, el Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla celebrd el XXIX Cur-
so de Perfeccionamiento en el ‘Ejercicio de la Profe-
sién. Francisco Lifian’. 120 asistentes participaron
en esta 292 edicion del evento decano de los Admi-
nistradores de Fincas Colegiados y la primera que
se desarrolld integramente online debido a la crisis
sanitaria COVID-19.

El 80 % de los 120 asistentes permanecieron co-
nectados a lo largo de toda la jornada y atendio las
diversas ponencias programadas para este Curso
Francisco Lifian. El entonces presidente del Cole-
gio, Alejandro Pestafia, inauguro el evento junto al
ex presidente de la Comisién de Formacion, Rafael
Martin. Alejandro Pestafia agradecié a los presentes
su interés hacia la formacion dadas las complicadas
circunstancias actuales y debido a que gracias a
ello el Curso Francisco Lifian esta a punto de cum-
plir treinta afios de celebracion. Igualmente, pidid
disculpas en nombre del presidente de honor, Fran-
cisco Lifian, quien no pudo estar presente como de
costumbre por motivos personales.

El asesor juridico del Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla, Francisco Gonzalez Pal-
ma, impartio la primera ponencia de este XXIX Curso
Francisco Lifian. Gonzalez Palma abordd la proble-
matica de los okupas en las viviendas turisticas. Pa-
ra ello, repasd la normativa vigente sobre okupacion
y expuso las posibles medidas para solventar estos
Casos.

La ponente Silvia Garcia cerrd con su ponente el
XXIX Curso Francisco Lifidn. Tras esta primera po-
nencia, Ferran Nufiez y César Crespo, consultor

empresarial y subdirector general de Negocios de
Mutua Propietarios respectivamente, realizaron una
interesante intervencion sobre el Administrador de
Fincas ante Google, Amazon, Facebook y Apple.
De esta forma, los asistentes pudieron saber como
sacar partido ante estos gigantes tecnoldgicos y
adaptar su actividad al panorama actual.

Por la tarde, la presidenta de la Asociacion Nacio-
nal de Laboralistas (ASNALA), Ana Gomez, aclar¢
la nueva normativa de trabajo a distancia y su apli-
cacion a los despachos de administracién de fincas.
La emergencia sanitaria COVID-19 ha supuesto la
implantacién o el refuerzo del teletrabajo en muchos
despachos, por lo que conocer la legislacion en tor-
no a esta materia resulta crucial para poder seguir
prestando adecuadamente los servicios del despa-
cho y hacer las adaptaciones necesarias.

Antes de la sesion final del XXIX Curso Francisco
Lifian, el vicepresidente y el responsable de Co-
municacién del Colegio, Luis Camufia y Alvaro L6-
pez, presentaron la nueva pagina web y la aplicacion
oficial del CAF Malaga y Melilla. La app fue lanzada
ese mismo dfa. En esta otra noticia de nuestra web
pueden leerse mas detalles acerca de su funciona-
miento y caracteristicas. Durante la presentacion, se
explicd como estas herramientas mejoraran la co-
municacion entre Colegio y colegiados.

Finalmente, Silvia Garcia, consultora y formadora,
desarrollé el taller ‘Defensa y argumentacion del
precio’. La ponencia, enfocada con un caracter prac-
tico, doto a los profesionales presentes de mayores
competencias para ofrecer y vender los servicios de
sus despachos.
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CURSOS OTONO
WEBINAR 2020

El Colegio de Administradores de Fincas de
Sevilla present6 su oferta formativa para el
otofio 2020. Durante los meses de octubre
y noviembre puso en marcha sus tradicio-
nales cursos formativos de otofio para sus
colegiados v oficiales habilitados. Este afio,
debido a la situacién excepcional en la que
nos encontramos provocada por el CO-
VID-19, estas formaciones han sido online.
El objetivo de estos cursos es la formacion y
el reciclaje de este colectivo profesional pa-
ra el correcto desempefio de sus funciones
y de su actividad.

SEVILLA

MEDIDAS ANTI
COVID PARA LAS
COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS

Debido a la actual situacion de avance del
Covid19 el CAF Sevilla comparte a través
de sus redes sociales una serie de medidas
para las comunidades de propietarios con el
fin de garantizar la limpieza y la seguridad
de los vecinos en las zonas comunes.
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CURSOS DE LA SEGUNDA CONVOCATORIA
ACCESO DE OFICIAL HABILITADO

En el mes de noviembre, se celebraron de
forma telematica los cursos de la sequn-
da convocatoria de acceso para Oficia-
les Habilitados de 2020. Caben destacar
las distintas tematicas impartidas como
la constitucion de la comunidad, la ce-
lebracion de las Juntas de Propietarios,
los érganos de gobierno vy la adopcion
de acuerdos, la fiscalidad y contabilidad,
etc. El examen tuvo lugar el 30 de no-
viembre.

COLABORACION CON

LA ASOCIACION MADRE

CORAJE PARA EL
RECONOCIMIENTO DE

Il EDICION DEL
CONCURSO DE _
DIBUJO NAVIDENO
INFANTIL

Por segundo afio consecutivo, CAF Sevilla ha
convocado una nueva edicién del concurso de
dibujo infantil navidefio invitando a todos los ni-
fios de los familiares de colegiados, empleados
de despachos, propietarios-clientes, a participar
en esta Felicitacion de Navidad 2020 con el fin
de poner en valor la profesion del Administrador
de Fincas Colegiado. La ganadora fue Angela Se-
gura Suarez. iEnhorabuenal

5]

LAS COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS

En su vertiente mas social, el CAF Sevilla colabora con
la Asociacion Madre Coraje de Sevilla a través de la con-
cienciacion sobre la importancia de reciclar aceite en las
comunidades de propietarios.

La Asociacion lo convierte en jabon para llevar a cabo una
campafia solidaria en el Sur de PerU. Proponen asi colocar
contenedores para la retirada de aceite en comunidades
para su posterior reciclaje.

COLABORACION
CON EL BANCO
DE ALIMENTOS DE
SEVILLA

Las redes sociales del CAF Sevilla se hicieron eco
de la campafia de la Gran Recogida de Alimentos,
para asf lograr la colaboracion de los colegiados.
Esta iniciativa esta organizada por el Banco de
Alimentos de Sevilla.

Infografia publicada en noviembre de 2020.
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JOSE FERIA, ASISTE AL DESAYUNO
EMPRESARIAL “UN CAFE CON RULL” CON LA
PRESENCIA DEL ALCALDE DE SEVILLA

Bajo el nombre «La Sevilla que yo quiero»,
el pasado 17 de noviembre, el presidente de
CAF Sevilla, José Feria, asistio al desayuno
empresarial organizado por el bufete de abo-
gados Rull y Asociados con la presencia del
alcalde de Sevilla, Juan Espadas. Durante su
discurso, Espadas hablo sobre los proyectos
de la ciudad de Sevilla de cara al futuro, pro-
yectos que deberan contar con el visto bueno

de la Unién Europea.

ACUERDO DE
COLABORACION CON
ENINTER ASCENSORES

El pasado 23 de noviembre Eninter Ascensores fir-
mo un convenio de colaboracion con el Colegio de
Administradores de Fincas de Sevilla.
Con esta colaboracion la marca de ascensores
quiere dar soporte a todos los colegiados con su
experiencia en el mantenimiento multimarca v, a
la vez, ofrecer soluciones innovadoras dentro del
mundo de la accesibilidad.
En este Ultimo campo, Eninter presentd una nove-
dad exclusiva para a todos sus clientes de la pro-
vincia de Sevilla. Con el objetivo de mejorar la cali-
dad de vida de los usuarios y la movilidad al 100%,
Eninter ha puesto en marcha un servicio en colabo-
racién con la compafifa Accedan en la que duran-
te todo el 2021, y de
forma gratuita, se ga-
rantiza que en el caso
de que el ascensor se
encuentre parado por
averia y la arquitectura

SEVILLA
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de la escalera lo permita, se prestard un servicio
de subir o bajar a clientes de Eninter y/o sus fami-
liares o visitantes con movilidad reducida provoca-
da por cualguiera de las siguientes circunstancias
(transitorias o permanentes): Mayor de 70 afios,
discapacitado, lesionado, postquirtrgico, obesidad
hasta 130kg., enfermedad coronaria o respiratoria
y embarazo o postparto. Mediante medios meca-
nicos por la escalera hasta la resolucion de la in-
cidencia.

EL CAF SEVILLA SE _
SUMA A LA CAMPANA
“SACA PECHO”

Con motivo del Dia Mundial Contra el Cancer de Mama,
el pasado19 de octubre, el CAF Sevilla mostré a través
de sus redes sociales el apoyo a quienes sufren esta
enfermedad con un emotivo mensaje.

ENTREGA DEL
TITULO OFICIAL DE
ADMINISTRADOR DE
FINCAS

El pasado 1 de diciembre, el CAF Sevilla celebro el
acto de entrega del “Titulo Oficial de Administrador
de Fincas” expedido por el Consejo General de Cole-
gios de Administradores de Fincas de Espafia a varios
compafieros colegiados, aplicando en la Sede Cole-
gial todos los protocolos de seguridad sanitarios.

APOYO EN EL DIA
DE LA ELIMINACION
DE LA VIOLENCIA
CONTRA LA MUJER

El CAF Sevilla, con motivo del “Dia de la Elimi-
nacion de la Violencia contra la Mujer” el pasa-
do 25 de noviembre, mostro su apoyo y denun-
cia a través de sus redes sociales a la violen-
Cia que se ejerce sobre las mujeres en todo el
mundo y reclamo politicas en todos los paises
para su erradicacion. EI CAF Sevilla recordo la
campafia puesta en marcha por el Consejo An-
daluz de Colegios de AA FF junto al Instituto
Andaluz de la Mujer de la Junta de Andalucfa.







